PREFEITURA DE
CAMPO LARGO

Oficio PGM/C n.° 47/2018 Campo Largo, 14 de agosto de 2018.

SENHOR PRESIDENTE,

Vimos, pelo presente, encaminhar a esta Casa, para que
sejam apreciados, os inclusos Projetos de Lei n.° 38/2018, n.° 39/2018, n.°
40/2018, n.° 41/2018, n.° 42/2018, n.° 43/2018, n.° 44/2018, n.° 45/2018, n.°
46/2018, n.° 47/2018, 48/2018, que contém as Minutas de Lei do Novo Plano
Diretor de Campo Largo. Os documentos foram analisados e revisados pela
equipe técnica municipal, sendo observadas as disposicées da Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade e da Lei Estadual n® 15.229/2006, dentre
demais disposigoes legais.

Em 2001, treze anos ap6s a promulgagéo da Constituigao
Federal, o Congresso Nacional aprovou o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/2001, que reafirma que o Plano Diretor € 0 instrumento legal orientador
da politica de desenvolvimento e expansao urbana, tendo como principio
garantir a fungéo social da propriedade, assegurando a todos o0s cidadaos o
acesso a terra urbanizada e regularizada e reconhecendo o direito a moradia e
aos servicos urbanos. Estdo estabelecidos no Estatuto os instrumentos

capazes de assegurar estes principios uma vez regulamentadoﬂ{/
legislacao do Plano Diretor Municipal. 1)
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A grande mudanga e, ao mesmo tempo, o grande desafio
que o Estatuto da Cidade e a Resolugdo n° 25 do Conselho das Cidades
trazem ¢ a obrigatoriedade da participagdo publica na elaboragao e
implantagdo dos planos ensejando a possibilidade de apropriagao do Plano
Diretor pela comunidade (Plano Diretor Participativo). Observando-se essa
exigéncia legal da forma mais ampla, foram realizadas ao longo do processo de
revisdo do Plano cinco audiéncias publicas, em novembro de 2015, maio e
julho de 2016, novembro de 2017 e maio de 2018; bem como diversas reunides
e deliberagdes no ambito do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente (CONDUMA), tudo conforme documentos anexos.

Além disso, cabe considerar que o Municipio de Campo
Largo esta inserido na Regiao Metropolitana de Curitiba - RMC, conformando
com os 15 municipios do Nucleo Urbano Central — NUC uma estreita relagao
urbana, social, econémica e ambiental. Deste modo, a avaliagao e revisao do
plano diretor considerou nao apenas os limites do territorio municipal, mas todo
o espago metropolitano e suas relagdes de influéncia na rede de cidades

polarizadas pela RMC.

Territorialmente, o Plano Diretor de Campo Largo abrange
a totalidade do municipio, contemplando, assim, as relaces e a integragao
entre area rural e area urbana. Temas relevantes sao: as relagbes campo-
cidade, a prestacdo de servigos e localizagado de equipamentos publicos na
area rural as vilas/nucleos rurais, 0 macrozoneamento municipal, a mobilidade

rural, a localizacdo de atividades produtivas, a protecdo ambiental, dentre

outras. ﬁﬂ\—
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Do ponto de vista do horizonte temporal, o §3° do artigo
40 do Estatuto da Cidade, estabelece que o plano diretor tenha vigéncia por no
maximo 10 (dez) anos, sendo que as diretrizes e estratégias propostas devem
observar este limite. Porém, ressalva-se que a vida econémica e os impactos
de determinadas obras e proposi¢cdes urbanisticas ultrapassam em muito este
horizonte, como a reurbanizagdo da area lindeira ao trecho desativado da BR

277 e a politica de localizagao industrial.

A revisdo do Plano Diretor de Campo Largo, realizado em
quatro etapas, ocorreu de outubro de 2015 a novembro de 2016 e contou,
como acima referido, com a participagdo da populagdo em geral, conselheiros,
vereadores e técnicos da Prefeitura de Campo Largo, envolvidos em Oficinas
Técnicas e Comunitarias, reunides e Audiéncias Publicas. As etapas de revisao

do Plano Diretor de Campo Largo abrangeram as seguintes atividades e

produtos:

e Mobilizagdo — foram realizados o cronograma fisico de
trabalhos, avaliagdo do Plano Diretor vigente, proposigao
de métodos de trabalho e avaliagdo da capacidade de
gestao urbana.

e Avaliacdo Tematica Integrada — segmentada em trés
produtos que buscaram avaliar a insergdo regional de
Campo Largo, as areas aptas e inaptas para o uso e
ocupacao, funcionamento dos conselhos municipais, bem
como as condigdes atuais do uso e ocupagao do solo,

infraestrutura, equipamentos, servigos e mobilidade, além
da capacidade de suporte para o uso do solo atual e para

a expansao projetada, e a capacidade de investimen&:‘i‘:\'/
Municipio. 4
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o Diretrizes e Proposicdes — apresenta as diretrizes e
proposigdes da reviséo do Plano Diretor de Campo Largo
2016, incluindo a minuta de Lei do Plano, que aponta os
principios, os objetivos e os instrumentos juridicos e
urbanisticos que orientarao as politicas urbanas
municipais e conduzirdo ao desenvolvimento territorial
integrado.

o Legislagdo e Plano de Agado — abrange, entre outros, a
elaboracao das minutas de lei do Plano Diretor de Campo
Largo, incluindo: Zoneamento de Uso e Ocupagao Do
Solo; Sistema Viario Municipal; Perimetro Urbano; Caédigo
de Obras e Edificacdes; Parcelamento do Solo;
Condominios e Edificacdes; Estudo de Impacto de
Vizinhanca: Transferéncia do Direito de Construir;
Outorga Onerosa do Direito de Construir; € Patriménio

Historico, Arquitetonico e Paisagistico.

Como resultado dos trabalhos que se desenvolveram de
forma democratica e participativa ao longo dos ultimos anos, surge o Plano
Diretor que ora se submete a apreciacao dessa Egrégia Casa Legislativa,

composto pelas minutas das seguintes leis:

e Plano Diretor, que dispoe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Campo Largo
propriamente dito e da outras providéncias;

e Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, que dispde

sobre 0 zoneamento de uso e ocupagdo do solo nos

perimetros urbanos do Municipio de Campo Largo; »
()
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« Perimetros Urbanos, que estabelece os Perimetros
Urbanos da Sede Urbana e Bateias no Municipio de
Campo Largo;

o Codigo de Obras e Edificacoes, que define o Codigo de
Obras e Edificagbes das acdes de iniciativa privada e
puiblica sobre a morfologia da cidade;

« Parcelamento do Solo, que dispde sobre o parcelamento
do solo, o remembramento e o desmembramento;

e« Condominios e Edificagdes, que estabelece normas para
projeto de residéncias e condominios horizontais e
verticais de Campo Largo;

e FEstudo de Impacto de Vizinhanga, que estabelece as
situagdes e procedimentos para a elaboragéo de Estudos
de Impacto de Vizinhancga;

o Transferéncia do Direito de Construir, que estabelece as
condicées e procedimentos para a Transferéncia do
Direito de Construir;

e Outorga Onerosa do Direito de Construir, que estabelece
as condigcdes e procedimentos para a Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

e Patriménio Histérico, Arquiteténico e Paisagistico, que
dispde sobre a preservagao do Patriménio Cultural de
Campo Largo, regulamentando 0  processo de
tombamento e outras disposigdes;

« Sistema Viario Municipal, que altera a Lei n° 1813/2005,
que dispde sobre o arruamento, hierarquizagéo e tragado
basico do Sistema Viario Municipal, inclui os novos
conceitos e parametros definidos atraves do processo de

revisao do Plano Diretor de Campo Largo. /}ﬂ\
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Assim, os presentes Projetos de Lei se revestem da mais
elevada importancia, pois buscam melhor adequar o Municipio de Campo
Largo & legislagao federal e estadual vigente. Anexos aos Projetos de Lei n°
38/2018, n° 39/2018, n° 40/2018 e n° 48/2018, seguem em midia digital os
mapas: de macrozoneamento municipal, de zoneamento, do perimetro urbano
— (sede urbana), do perimetro urbano de Bateias, do sistema viario municipal,

do sistema viario urbano e do sistema viario metropolitano.

Na certeza de que podemos contar com 0 seu apoio e dos
demais pares, para que sejam aprovados os presentes projetos de lei, ante as
razbes supra, aproveitamos a oportunidade para reiterar votos de estima e

consideragao.

Atenciosamente,

n A

Marcelo Puppi
Prefeito Municipal

Exmo.
Sr. Bento Vidal
Presidente da Camara Municipal de Campo Largo

Nesta
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REF. — Ata de Reuniao Extraordinaria de 17/11/2017

Ao décimo sétimo dia do més de novembro de 2017, as quatorze horas (14h00min), reuniram-se na
Sala de Assessoramento, Bloco 17 da Prefeitura Municipal de Campo Largo 0s membros do
CONDUMA — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. A reuniao teve inicio
com a fala do Presidente, Sr. Eduardo Fernandes, atual Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente — SMDUMA, o gual saudou e informou a todos que a pauta da reuniao seria,
aléem da analise dos processos, a devolutiva com relagao as consideracdes da Revisdo do Plano Diretor
— PD. discutido na ultima reunido datada de 09/11/17 e informagdes referente ac Fundo Municipal de
Meio Ambiente — FMMA. Quanto ao andamento do PD. elencou novamente sua importancia e lembrou
gue o tramite a seguir, apos finalizadas as discussdes sera a audiéncia publica, a se realizar em
24/11/17 no Auditério do Centro Administrativo da Prefeitura  Municipal de Campo Largo, e
posteriormente votagao na Camara de Vereadores. Quanto ao Fundo explicou que o valor la
arrecadado & proveniente de taxas ambientais e Autos de Infragao Ambiental e que tal recurso deve ser
investido na propria SMDUMA, com equipamentos e agdes gue elevem sua eficacia ambiental
(fiscalizagéo e educagao). Informou ainda que a utilizagdo do Fundo deve sempre ser informada ao
CONDUMA. Apos as explicagdes, sugeriu que a pauta fosse invertida sendo 0s processos analisados
par primeiro, o que foi acatado pelos Conselheiros. Seguiu-se entao a analise dos Processos, onde a
Sra. Gabrielle Aymeé, Técnica Ambiental e a Sra. Evelise Bianco, Engenheira Civil ambas da
SMDUMA. fizeram a apresentagdo e leitura dos pareceres: Processo 24457/2017 - Alessandro de
Andrade e Silva ME — Solicitagéc de Alvara de Localizacéo para atividades de Corretagem na compra
e venda e avaliagdo de iméveis Servigos combinados de escritério e apoio administrativo, em imovel
localizado & Rua Xavier da Silva, n°® 681, Centro. 7C — Zona Central. Deliberado pelo DEFERIMENTO,
desde que atendidas as recomendagdes e condicionantes exigidas nos pareceres do Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente. Processo 25707/2017 - Vitéria Binhara da Silva - Solicitacdo de
Subdivisdo em area localizada no Bairro Balbine Cunha om coordenadas geograficas aproximadas SAD
69 22J UTM 0642611 L, 7179059 N. Deliberado pelo DEFERIMENTO, desde que atendidas as
recomendagdes e condicionantes exigidas nos pareceres do Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente. Processo 19751/2017 — Calacans Ind. E Com. De Alimentos — Solicitagao de Alvara de
Localizacdo para atividades de Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares; Restaurante e
similares: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, €, Comércio varejista de

mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios — minimercados, mercearias €

armazéns, em imovel localizado a Estrada Ouro Fino, Bateias. ZR — Zona Rural. Delib o pelo
ﬂ ".S
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DEFERIMENTO, desde que atendidas as recomendacdes e condicionantes exigidas nos pareceres do
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. Processo 26248/2017 — Modelarte Ferramentaria Ltda. -
Solicitagio de Alvara de Localizacdo para atividades de Fabricacdo de ferramentas; Fabricagao de
outros produtos de metal ndo especificades anteriormente; Manutencdo e reparacdo de magquinas-
ferramenta, e. Manutencédo e reparagio de outras maquinas e equipamentos para usos industriais nao
especificados anteriormente, em imovel localizado a Avenida Dirgo Ribas, n® 6311, Bairro Aguas Claras.
ZES — Zona FEspecial de Servigo. Deliberado pelo DEFERIMENTO, desde que atendidas as
recomendacdes e condicionantes exigidas nos pareceres do Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente. Processo 26651/2017 — Luiz Henrique Leite — Solicitacao de Alvara de Localizagao para
atividades de Producdo de espetaculos de rodeios, vaquejadas e similares; Comeércio varejista de
bebidas: Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas; Lanchonetes, casas de
cha, de suco e similares, e; Outras atividades esportivas nao especificadas anteriormente, em imovel
localizado a Estrada do Cerne, Km 34, Bateias. ZR - Zona Rural. RETIRADO DE PAUTA pois a
atividade é proibida para a regido. Recomenda-se que o requerente aguarde a revisdo do PD e entre
com novo pedido junto @ SMDUMA. Processo 26942/2017 - José Ferreira de Freitas — Solicitagao de
Alvara de Localizacdo para atividades de Comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP);
Comeércio varejista de outros produtos néo especificados anteriormente, e;Comércic varejista de
bebidas. em imével localizado a Rua Benjamim Gediao Ferreira, Bairro Jardim Bela Vista. ZES 1 - Zona
Especial de Servigo 1. Deliberado pelo INDEFERIMENTO. Recomenda-se ao requerente alterar a
aprovagdo do condominio de residencial para residencial e comercial para que a atividade seja
regularizada. Processo 27213/2017 — Tatiane Cezanoski Travensolli — Solicitagdo de Alvara de
Localizagdo para atividades de Comércio varejista de medicamentos veterinarios; Comércio vargjista de
artigos de viagem;Comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios; Comércio varejista de
calgados; Comeércio varejista de animais vivos e de artigos e alimentos para animais de estimagao,
Comeércio vargjista de ferragens e ferramentas, e, Comeércio varejista de plantas e flores naturais, em
imavel localizado a Estrada do Cerne, Km 36, Bateias. ZR — Zona Rural. RETIRADO DE PAUTA pois a
atividade é proibida para a regido. Recomenda-se que o requerente aguarde a revisdo do PD e entre
com novo pedido junto 8 SMDUMA, Processo 27854/2017 — Nilton Cezar de Oliveira — Solicitagéo de
Alvara de Localizacéo para atividades de Reparagao de artigos do mobiliario, e; Fabricagéo de artefatos
de tapecaria, em imével localizado a Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 3440, Bairro Ouro Verde. ZES 1
— Zona Especial de Servico 1. Deliberado pelo DEFERIMENTO, desde que atendidas as
recomendagbes e condicionantes exigidas nos pareceres do Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente. Processo 18791/2017 — Eubedi Dezentnik da Silva Iméveis ME — Solicitacao de Alvara de
Localizagao para atividades de Corretagem na compra € venda e avaliacao de imoveis, corretagem no
4
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aluguel de iméveis e compra e venda de imoéveis proprios, em imével localizado a4 Rua Monsenhor
Aloisio Domanski, n® 136, sala 05, Centro. 7C - Zona Central. Deliberado pelo DEFERIMENTO, desde
gue atendidas as recomendacdes e condicionantes exigidas nos pareceres do Desenvolvimento Urbano
e Meio Ambiente. Finalizada a analise dos processos, 0 Sr. Eduardo informou que atualmente o FMMA
possui R$ 239.885,49. Tambem disse que o Sr. Marcelo Puppi, atual Prefeito de Campo Largo. salicitou
aos Secretarios municipais a economia de aproximadamente 30% dos gastos anuais para que as
contas da Prefeitura fossem colocadas em ordem. Porém, informou o Sr. Eduardo de que 0s veiculos e
equipamentos como camera fotografica e GPS utilizados pela equipe de fiscalizagao e licenciamento
ambiental encontram-se em condigdes precarias e com alto custo de manutencéo, sendo assim, informa
gue serdo utilizados recursos provenientes do FMMA para aquisigao de novo veiculo e equipamentos.
O Sr Luiz Carlos Reis representante da Associago dos Engenheiros e Arquitetos de Campo Largo -
AEACL sugeriu gue ndo seja investido em patriménio & sim em servigos, a exemplo de Sao Paulo que
utiliza taxi e uber para locomogao. No caso de Campo Largo, sugeriu que seja realizada a locagéo de
veiculos. O Sr. Eduardo disse que a terceirizagao da frota também é a visdo do Prefeito. O Sr. Hugo
Ruthes, representante do Sindicato Rural de Campo Largo corrobora com a sugestdo do Sr. Reis. Ato
continuo o Sr. Eduardo aproveitou a oportunidade para lembrar a todos que a confraternizacdo do
CONDUMA seré realizada no dia 29/11/17, as 17h00na Associacdo Amigos do Itaqui. O evento servira
também para que os Conselheiros reflitam qual ¢ papel do CONDUMA para o proximo ano. Os demaisA
Conselheiros serdo avisados por e-mail e o Sr. Eduardo pede para que seja confirmada a presenca
para que possa ser providenciada a comida a qual sera custeada por todos. Em seguida passou a
palavra para a Sra. Mirela Jacomasso Medeiros, Analista Ambiental da SMDUMA, para gue sejam
informados quais itens do PD foram alterados desde a Ultima reunido. A Sra. Mirela saudou a todos e
iniciou sua fala informando que foram alterados os Conselhos que fazer parte do PD, pois entende-se
que cada um devera ficar vinculado a sua politica publica, sendo assim foi retirado o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico — COMUDE e nao fol acatada a sugestdo do Sr. Ruthes que
na reunido anterior sugeriu que fosse incluso o Conselho de Desenvolvimento Rural e Sustentavel,
ficando apenas o0 CONDUMA e o Conselho das Cidades — CONCIDADES. O Sr. Eduardo lembrou a
todos que dentro do CONCIDADES outros conselhos j4 se fazem presentes. Na sequencia a Sra. Mirela
informou que foi alterada também a Lei de Condominios com relagdo a sua densidade onde,

condominios verticais gue tenham mais de um bloco possuam 60 habitantes por hectare. Os

Conselheiros entenderam que este seria um valor muito baixo. Apos varios comentarios o Sr Eduarde.

disse que aproximadamente 70% das vias da cidade tem caixa estreita. 0 gue causa um problema de

mobilidade. Deu também como exemplo © condominio Village aue pretende se instalar no municipio

principalmente através de verbas federais e estaduais, onde familias poderdo ser realgcadas, 0 que
"V) .
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causa impacto na utilizacdo de equipamentos publicos. O gque pode-se solicitar desse tipo de
empreendimento € contrapartida para que construa e mantenha tais equipamentos por 2 (dois) ou 3
(trés) anos. O Sr. Reis gostaria de lembrar que as pessoas que ocuparao o empreendimento pagardo
impostos e consumirdo no municipio, e que seria muite ainda assim solicitar ao empreendimento tal
contrapartida. O Sr. Eduardo entende porém argumenta que mesmo assim Serdo necessarios novos
equipamentos no entorno do empreendimento para atendimento a este publico. O Sr. Reis diz que
deve-se realizar um estudo de cada caso e se necessario flexibilizada esta contrapartida. O Sr. Eduardo
diz que havera apresentagéo obrigatéria de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, cujo Termo de
Referéncia esta em elaboragdo na SMDUMA, para todos os empreendimentos de grande porte. O Sr.
Matheus Pregnolato Sant Ana, Engenheiro Civil da SMDUMA questiona até onde se quer este tipo de
empreendimento no municipio. O Sr. Reis argumenta que ndo somos nos gue devemos decidir guantc a
isso e o Sr. Eduardo argumenta que em caso de politica publica somos nés sim quem devemos decidir
e ainda que deve-se tomar cuidado na formagao do publico destes empreendimentos para que 0s
mesmos nao se tornem "guetos’, pois no caso das familias realocadas, estas estdo acostumadas a
outro tipo de moradia e coloca-los em condominios verticais ndo & a melhor opgao do ponto de vista
social. O Sr. Heitor Otavio de Jesus Lopes, representante da OAB Campo Largo disse que nao
podemos proibir tudo pois isso engessaria qualquer processo e se permitir tudo isso “acabaria com o
municipio®, portanto deve-se ter bom senso nessas questbes. O Sr. Matheus sugere que sejam
discutidos valor de densidade e parametros diferenciados a critério do CONDUMA, desde que
apresentado EIV. O Sr. Reis continua a acreditar que 60 habitantes por hectare & pouco. O Sr. Matheus
disse que em discussdo na SMDUMA foi sugerido também o numero de 80 hab./hec., o que foi melhor
aceito pelos Conselheiros com possibilidade ainda de ser aumentado a critério do CONDUMA, Ato
continuo a Sra. Mirela informou que no Setor de Protegao do Manancial Subterraneo — SEPROMS seus
usos permissiveis foram compatibilizados com os usos da Zona Residencial 3 — ZR 3, conforme
sugerido pelo Sr. Bruno Boaron da AEAGCL. O Sr. Gustavo José Bonato, Engenheiro Ambiental da
SMDUMA, sugeriu que para 0s Usos permissiveis seja obrigatéria a interligagéo dos efluentes gerados a
rede coletora da Companhia de Saneamento do Parana — Sanepar. Foi apresentado pela Sra. Mirela
também que os condominios de grande porte com Area de Preservagao Permanente — APP maior ou
igual a 40%, poderiam ter densidade de 40 habitantes por hectare. No entanto, para este tipo de
condominio ja & obrigatorio APP de 40%, sendo sugerido pela Sra. Evelise gque o mesmo seja
aumentado para 60% ou mais a fim de flexibilizar o parametro densidade. Posteriormente fai informado
que o Sr. Matheus fez analise dos coeficientes basicos e maximos. O Sr. Bruno volta a sugerir que
deve-se manter os valores usados atualmente. O Sr. Eduardo comenta que a principal preccupagdo da

prefeitura € com relagdo ao adensamento. A Sra. Mirela informou que em estudo realizado pela

i
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empresa Vertrag Planejamentos Ltda., a mesma constatou que a verticalizagdo em determinadas zonas
da cidade acarretaria em custos muito altos para a prefeitura. O Sr. Bruno sugeriu que o coeficiente
basico seja mantido e que o maximo seja regulado pelos demais parametros de cada zoneamenta.
Disse ainda que a audiéncia publica, agendada para a data de 21/11/17 foi marcada sem as devidas
discussbes sobre as alteragdes necessarias no PD e sugeriu que a mesma fosse adiada. A Sra. Mirela
disse que sempre havera divergéncias enire o a visdo publica e privada com relagac ao municipio. O Sr.
Eduardo entdo sugeriu que fossem votadas entre 3 (trés) opgdes quanto ac andamento da revisdao do
PD: 1) que se pare 0 processo de revisao e que o mesmo seja visto com mais calma; 2) alguns pontos
sejam vistos apos a realizagéo da audiéncia, principalmente a questéo do zoneamento, ou; 3) levar para
a audiéncia o plano da maneira em que se encontra e abrir novas discussdes apos a aprovagao do
mesmo, desde que se chegue a um Consenso. Apos inumeras discussoes a respeito dos valores dos
coeficientes basicos e maximos, principalmente na Zona Central — ZC onde ndo houve consenso sobre
seus valores o Sr. Reis pediu vistas a revisao do PD com o intuito de que a audiéncia publica devesse
ser adiada. Foi informado pela Sra. Mirela que tal pedido nao causaria o adiamento da audiéncia, ja gque
o CONDUMA estaria apenas realizando discussoes com relacdo ao PD e n&o aprovando o documento:
O Sr. Reis pediu entdo orientagdo ao Sr. Heitor quanto a real procedéncia neste caso. O Sr. Heitor
informou que o CONDUMA néo teria, nestas condicdes, poder para barrar a audiéncia, e que para iSso
se deveria entrar com uma acao/liminar. A Sra. Mirela informou que, quando se iniciou as discussoes
para revisdo do PD, a proposta era de que o mesmo fosse aprovado em partes e que isso ainda poderia
ser feito. O Sr. Eduardo reforgou que o PD néo se encerra em sua aprovagéo e gostaria que ficasse
registrado em ata gue as questoes guanto ao zoneamento seriam discutidas apés a sua aprovagéo. O
Sr. Reis disse concordar com a aprovagao do PD contanto que se deixasse para depois as discussoes
referente ao zoneamento. O Sr. Gustave argumentou dizendo que estariamos apenas adiando ©
inevitavel no caso a falta de consensc entre poder pblico e privado. O Sr. Eduardo disse que © PD
seguiria para audiéncia publica, no entanto em relacdo ao coeficiente de aproveitamento da ZC nao
houve consenso entre os Conselheiros. Finalizadas as discussfes e nao havendo nada mais a ser

tratado, a reunido foi encerrada com agradecimento a presencga de todos.
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Ata da 4* Audiéncia Publica de revisdo do Plano Diretor de Campo Largo

Aos 21 dias do més de Novembro de 2017, as 14 horas, no Auditdrio do Centro Administrativo
Municipal, no Bloco 11 da sede da Prefeitura Municipal de Campo Largo, situada na Avenida
Padre Natal Pigatto n°925. Centro, realizou-se a 4° Audiéncia Publica para debate e sugestdes
para revisdo do Plano Diretor de Campo Largo para os préximos 10 anos. Esta é a fase final de
revisio do Plano Diretar, gue ja contou com outras 3 audiéncias publicas realizadas em
novembro/2015, maio e julho/2016, durante as fases de diagnéstico e analise tematica
integrada. A fase final corresponde as minutas de legislagdo e planc de agao, as quais apés a
aprovacao em audiéncia publica, serao encaminhados para aprovacdo da Camara Municipal, e
passardo a vigorar como leis na cidade. De acordo com a Lei Federal n°10.257/2001 (Estatuto
das Cidades) o Plano Diretor € obrigatorio na maioria dos municipios brasileiros, especialmente
nos que possuem mais de 20 mil habitantes. O Plano trata das diretrizes de desenvolvimento
urbano e da organizagdo do territério municipal para 0s proximos dez anos. Entender sua
importancia para a gualidade de vida de uma cidade e o papel do poder publico em sua
implementagio & primordial. O plano diretor pode ser entendido como um conjunto de
principios e regras orientadoras da agdo dos agentes gue constroem a utilizagcao do espaco
urbano. E plano, porque estabelece o objetivo & ser atingido, 0 prazo em gue estes devem ser
alcangados, as atividades a serem executadas e guem deve executa-las. Todo cidaddo tem
assegurado seu direito de participar junto a Prefeitura e & Camara Municipal, da elaboragéo do
Plano, que visa orientar as agdes da prefeitura voltadas para o bem estar do cidad&do. Em
cumpriment a legislacdo, a  Prefeitura  Municipal publicou no seu  sitg,
ity mpolarge prgovhr o Convite para a populagao participar da 42 Audiéncia Publica
de revisio do Plano Diretor e colocou o material de consuita a disposicdo no site
ntp:planodireloncampniargo, pr.gov.brisitelau iencias, Participaram da Audiéncia Plblica o
Prefeito Municipal Marcelo Puppi, o Vice-prefeito Mauricio Rivabem, o Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbana e Meio Ambiente Eduardo Cogo Fernandes.os Vereadores Bento
Vidal - Presidente da Camara, Darci Antonio Andreassa, Elisabete Damasceno, Airton Roberto
vaz da Silva (Betinho), Antonio Gongalves Ferreira, Joao Carlos Ferreira (Jodo da Agua) e
Clairton Darci Tummler (Alemdo), secretarios, funcionarios municipais, além de liderancas
representativas da comunidade, constantes da Lista de Presencas gue sera anexada a esta
Ata. Abrindo a Audiéncia, o Prefeito Marcelo Puppi ressaltou a importancia do Plano Diretor —
lembrando do 1° Plano Diretor de Campo Largo, feito em 1978 pelo arquiteto Forte Neto, 10
anos antes da exigéncia legal. Citou ter participado pela manha da inauguracao da Grifals, uma
das mais importantes industrias da Espanha, cuja unidade brasileira de producéo de bolsas de
coleta e fracionamento de sangue, gue antes eram importadas da matriz na Espanha, esta
investindo no Brasil, 16,3 milhdes de Euros, gerando em Campo Largo, na primeira fase, 122
empregos diretos. Em seguida foi feita a leitura do Regimento Interno da 42 Audiéncia Publica
de revisdo do Plano Diretor de Campo Largo, que tem como Presidente o Secretario Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — Eduardo Cogo Fernandes. Na seguéncia
houve a participacdo dos técnicos da Prefeitura, que explanaram os detalhes do trabalho de
planejamento que esta sendo elaborado, em mais de 10 oficinas comunitarias gue maostraram
as necessidades das diversas comunidades do municipio de Campo Largo. Foram expostos
detalhes das leis contempladas no Plano Diretor, tai como a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, para as areas de APAs (areas de protegdo ambiental), zonas de interesse
logistico, area industrial e areas residenciais, Setor de Protegdo de Manancial Subterraneo —
Aquifero Karst. A lei do perimetra urbano sofreu redugdo significativa — as areas das colénias
agricolas voltam a pertencer ao perimetro rural. Lei do Sistema Viario, Plano de Acao e
Investimentos, A¢des Estratégicas para os distritos da Sede Urbana, de Ferraria. Bateias, Trés
Corregos e Sao Silvestre. Apds a exposicao da Analista Ambiental Mirela Jacomasso Medeiros,
fez usc da palavra o Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente —
Eduardo Cogo Fernandes, que elogiou a participacao das forcas vivas da sociedade, do
Legislativo, Judiciario e liderancas comunitarias na elaborac@o do Plano Diretor. Destacou &
importancia da criacdo da Lei de Outorga Onerosa do Direito de Construir, indicando gue a
compra de potencial construtivo sera revertida em recursos para infraestrutura de
desenvolvimento urbano, na construgdo e manutencdo de solicitando de equipamentos
publicos. O secretario elogiou tamhém a participacao de técnicos representando a Associagao .

de Engenheiros e Arquitetos, os quais contribuiram para a definicdo dos parametros a serem
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adotados. Apds breve intervalo para inscricdes das perguntas, pequeno café e troca de ideias
entre os participantes, a Audiéncia foi retomada, com as exposicdes dos participantes, sendo
dadas as devidas explicagdes e respostas as guestdes formuladas por escrito. O Presidente do
Sindicato Rural, Hugo Ruthes, pediu a inclusdo do Conselho de Agricultura Sustentavel como
6rgdo consultor do Plano Diretor, destacando gque a area rural do municipio ocupa mais de
1.235 mil Km? e nao dispde de estruturas administrativas como Secretaria de Agricultura; Bruno
Boaron - Presidente do COMUDE (Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico)
questionou sobre os coeficientes de aproveitamento adotados, e gual seria a caréncia para
aplicacdo dos novos parametros; Dr. Luciano Moraes e Marcelo Weber abordaram sobre a
necessidade de inclusdo do COMUDE na Lei do Plano Diretor; Juliano Toppel da Acicla
(Associagdo Comercial e Industrial) perguntou como ficariam as industrias ja instaladas no
municipio em locais onde ocorrera mudanga de zoneamento; Eloi Zanin indica que alguns
pontos do Plano Diretor poderiam ainda ser melhorados; André Mocelin guestionou a diferenga
entre o recurso da compra de potencial e um tributo municipal; Cassieli Muiniki perguntou sobre
os imdveis urbanos gue deixariam de ser urbanos e voltariam a ser rurais; o Vereadores
Antonio Gongalves Ferreira e Airton Roberto Vaz da Silva guestionaram sobre a redugao da
area industrial na regido do Salgadinho, e perguntaram cOmo ficara a situagdo das empresas ja
instaladas na area industrial que sera reduzida, Afonso Sikora perguntou sobre a faixa de
dominio das estradas rurais municipais que era de 10 metros e que estaria sendo ampliada
para 20 metros; o advogado Dr. Pedro Teixeira, do Conselho de Seguranga. pediu vistas do
processo e reunido com a equipe de elaboragao do Plano Diretor. Apos 0s esclarecimentos e
respostas aos questionamentos, o Secretario de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente,
agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a Audiéncia Publica, da qual foi lavrada a
presente Ata a qual foi anexada a Lista de Presencas. Campo Largo, 21 de Naovembro de 20%
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ATA da 5° Audiéncia Publica de revisao do Plano Diretor de Campo Largo

Ao vigésimo oitavo dia do més de maio de 2018, as dezoito horas e trinta minutos,
realizou-se no Auditério da Camara Municipal de Campo Largo a 52 Audiéncia
Publica para validacdo do processo de revisdo do Plano Diretor de Campo Largo
para 0s proximos 10 anos, onde estavam presentes Vereadores, Secretarios
Municipais e Técnicos da Prefeitura, Representantes de Conselhos e Assaciac8es,
Empresarios, sociedade civil organizada e cidaddos campolarguenses. A audiéncia
teve inicio com a fala do Prefeito Municipal de Campo Largo, o qual saudou os
presentes e explanou sobre o histérico e a relevancia do Plano Diretor nos
municipios. Explicou que as dlvidas em relagdo ao futuro da cidade também o
preocupam, assim como as situagdes consolidadas que sofreram alteragdes nesse
plano. Porém essas dlvidas sdo sanadas com as inumeras reunides com os técnicos
da prefeitura. Ressaltou que isso reforca que o Plano Diretor ndo é politico, é uma
resposta da sociedade campolarguense ao futuro da cidade, onde o papel de todos
¢ ter respeito pelo resultado de toda a discussao. Parabenizou os técnicos da
Vertraqg, a Equipe Técnica Municipal, e toda a sociedade que participou ativamente
de todo o processo para gue esse seja 0 melhor Plano Diretor possivel para Campo
Largo. Reforcou o papel da Cédmara de Vereadores nesse processo de aprovagao
final, informando que a missdo do poder executivo estd sendo cumprido com
sucesso. Outras autoridades foram convidadas a compor a mesa de abertura, como
o presidente da Céamara Municipal, Sr. Bento Vidal, Secretario Municipal de
Desenvolvimenta Urbano e Meio Ambiente, Sr. Juares Pianesser Carvalho, Vice-
presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente(\'/
CONDUMA, Sr. Jean Torres, presidente do COMUDE, Sr. Bruno Boaron, Presiden m
da OAB, Sr. lvo Carvalho, Presidente da ACICLA, Sr. Juliano Toppel, Presidente do
SINDIMOVEC, Sr. Adriano Carlesso, Presidente da CONSEG, Sr. Pedro Teixeira.
Passou a palavra ao Presidente da Cémara de Vereadores, Bento Vidal, que
agradeceu a Deus pelo trabalho de todos e mencionou o papel dos vereadores
nesse processo de aprovacgdo do Plano Diretor. Realgou gue tudo serd realizado de
forma consistente e participativa, e tamhém agradeceu a presenca de todos. A
palavra foi passada ac Sr. juliano Toppel, o gqual mencionou as discussodes
realizadas na ACICLA com véarios representantes de setores da sociedade
campolarguense, as quais foram muito produtivas e fizeram com que o Plano tenha
sido um consenso entre Técnicos da Prefeitura e da Sociedade. Em nome da OAB,
lvo Carvalho, agradeceu a oportunidade de debater o Plano Diretor, segundo ele,



essa foi a primeira vez que as entidades puderam realmente discutir e participar do
Plano Diretor. Ressaltou que Campo Largo é a estrela da regido metropolitana de
Curitiba, e que por mais dificuldades, a cidade tem potenciais Gnicos. Com a palavra,
Adriano Carlesso saudou a todos e agradeceu em nome dos trabalhadores a
oportunidade de discutir o Plano Diretor, quanto sua representacdo no COMUDE.
Acentuou que nao ha desenvolvimento sem debate no ambiente de trabalho.
Representando o0s secretdrios municipais, o Sr. Juares Pianesser Carvalho,
Secretario de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, saudou a todos e
comunicou a importancia da presenca de todos. Ressaltou que Campo Largo
caminha para o desenvolvimento, e isso sO se torna possivel com a unido e
participagéo de toda a sociedade. Frisando o real trabalho dos Técnicos Municipais
em realizar esse trabalho honroso gque é a visdo macro de todos os setores da
sociedade. Terminou destacando o empenho em realizar o melhor e mais adequado
a nossa realidade e dizendo que o importante é todos caminharem juntos. Na
sequéncia, foi realizada a apresentacao técnica das Minutas de Lei do Plano Diretor,
realizada pela Sra. Mirela Jacomasso Medeiros, Analista Ambiental da Prefeitura de
Campo Largo. Mirela preliminarmente informou que os interessados em realizar
perguntas e sugestdes ao plano deveriam realizar a inscricdo na mesa de apoio na
entrada do auditorio. Mirela comecou sua apresentacdo técnica relatando que o
processo do Plano Diretor estd na fase final, e que serd discutido o pacote de 11 lejs,
densas e complexas. Por tal motivo sé seriam apresentados os itens que foram
amplamente discutidos com COMUDE, CONDUMA, ACICLA, Associacdo de
Engenheiros e Arquitetos e OAB nessa fase final, além de principais alteracdes
realizadas desde a Ultima audiéncia, realizada em novembro/2017. Explicou
brevemente as etapas do Plano Diretor desde 2015, e que o processo foi
amplamente participativo. Destacou que uma das principais etapas foi a
mobilizacdo da sociedade e suas participa ¢des nas diversas reunides e oficinas

comunitarias, realizadas entre 2015 e 2016. Informou que apds a Audiéncia PUblica
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de 2017, todas as modificacbes e alteracbes passam por nova validacio nest AN

momento, conforme prerrogativa do Estatuto da Cidade. Os principios definidos no
Plano garantem, através dos instrumentos que estdo sendo regulamentados, a
politica de desenvolvimento urbano municipal. O Plano Diretor ird contar com ac¢des
especificas para cada distrito da cidade, através do plano de acdo e investimentos.
Como novidade a previsdo do Instituto de Planejamento do Municipio, para
acompanhar o andamento desses planos, do CONCIDADES, que seria o conselho
dos conselhos, com funcdo de planejamento e fiscalizacdo do Plano Diretor, e as
novas atribuicGes do CONDUMA, repensadas de acordo com a necessidade da
cidade, como fungdes também de saneamento basico. Complementando o0s
instrumentos novos, o Sistema Municipal de Informacgdes e o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que prevé o recebimento de recursos vindos de outorga



onerosa e contrapartidas financeiras, e demais instrumentos da politica publica.
Foram apresentadas as alteracdes realizadas nas Leis de Zoneamento, Uso e
Ocupac¢do do Solo, Lei do Perimetro Urbano, Lei de Condominios, Lei da Outorga
Onerosa, etc. Finalizada a apresentacdo técnica, apds um intervalo de 10 minutos,
Mirela indicou que as fichas de contribuicao, com perguntas e sugestdes, seriam
lidas e poderia haver defesa ou explicacdo das mesmas por parte dos interessados.
A primeira das doze perguntas foi feita por Marcos Antdnio dos Santos, que
perguntou quem realizaréd os servicos técnicos, se serd a prefeitura ou uma
empresa terceirizada por meio de edital. Mirela respondeu gue 0s servicos técnicos
do Plano Diretor foram elaborados pela empresa Vertrag, em conjunto com a equipe
técnica municipal. Jodo Marcos Cavalin Cuba, questionou sobre o zoneamento
industrial | em regidao onde atualmente existem caracteristicas rurais, e como
ficariam as situacdes j& consolidadas no municipio, e as permissibilidade previstas
em zona rural. Foi dado como resposta que as permissibilidades em zona rural
seguiram da lei de 2013, amplamente discutida pelo propric CONDUMA, onde
atividades comerciais e industrias podem ser desenvolvidas quando possuem
alguma relacdo com a producdo rural, como a industria alimenticia, de produtos
artesanais, e servigos como oficinas e postos de combustiveis, necesséarios para a
regido. Angelo José Biasi, questiona como ficam as areas urbanas que ja pagam
IPTU e estardao em areas gue passarao a ser rurais, uma vez que o perimetro urbano
estd sendo reduzido. Também questiona se essa mudancga pode ser optativa, e se
projetos em andlise também permanecem dentro das regras antigas. Mirela
respondeu que é preciso verificar com a procudoria juridica este guestionamento, e
também com o departamento de rendas imobilidrias para verificar como vai ocorrer
essa transicao. Apesar de haver areas agregadas ao perimetro urbano que ainda
tem caracteristicas rurais, devem ser excecdes. Vilmar Eduardo, questionou sobre o
zoneamento da zona industrial do bairro Rivabem, em gue n&o hd nenhuma

inddstria no balirro, e por conta disso néo consegue-se regularizar as residéncias. Os

%
&

impostos sao pagos como area residencial, porém no zcneamento consta industri ,.nf\

Foi esclarecidc gue em levantamento com a equipe técnica, no novo plano passara
a ser considerado ZIL, Zona de Interesse logistico. Alguns terrenos do bairro
Rivabem passam a ter parametros residenciais, no entanto, situacdes irregulares
ndo serdo regularizadas através do Planc Diretor, mas sim através de lei especifica
de regularizacao. Com o mesmo assunto, Naor Malaquias também perguntou sobre
o zoneamento do bairro Rivabem e a regularizacdo de terrenos com edificacdes
consolidadas. Priscila Maroki pergunta sobre os parametros de ZOO, uma vez que
s6 seriam permitidos condominios sustentdveis, e como serd feita a selecio e
critério para o programa Minha Casa Minha Vida. Como resposta, Mirela diz que
ZOO é justamente a area para inclusdo de condominios de grande porte, sendo que
na tabela de parametros foi feita uma alteragdo para condominios de pequeno e
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médio porte sendo permissiveis, os quais deverdc atender o lote minimo da zona,
que sera de 750 m2. Priscila também pondera sobre residéncias em série, e em
relacdo a sua fragdo privativa, e com base em gue se chegou nesta previsdo de
area minima. Quais seriam os parametros para condominios de interesse social e
também por gue a regido do ltaqui estd predominantemente em ZR1, onde s6 é
permissivel dois pavimentos. Mirela respondeu que a fracdo privativa para
residéncias em série foi definido pela equipe técnica e Vertrag, como 150m? e
125m? somente para habitacdes de interesse social. H4 no municipio uma lei sobre
as areas de interesse social, do programa Minha Casa Minha Vida, a qual serd
revisada por sugestdo do CONDUMA, para definir quais serdo os critérios dessas
areas. Seriam realmente dois pavimentos, de acordo com a tabela de pardmetros, e
tem uma regulamentacdo especifica pro atico, que até entdo a lei municipal ndo
trazia. Em relacéo aos critérios para o programa de interesse social, Mirela indicau
que este questionamento dependeria de uma informacdo especifica do
Departamento de Urbanismo, e que serd respondido posteriormente via e-mail.
Mario Boaron coloca que as Gltimas sugestdes ainda ndo estdo disponiveis para
consulta publica, e pergunta quando isso vai estar disponivel. Mirela responde que
a Ultima reunido de discussdo do plano foi realizada na quinta-feira dia 24, mas que
todo o processo € transparente, e que todas as reinvindicacdes acordadas foram
registradas e encaminhadas para o COMUDE e CONDUMA. Mirela indica que a
versdo final sera disponivel para consulta até dia sete de junho, quinta-feira, no site
do Plano Diretor. Pedro Parolin Teixeira questiona se serd eleita a seguranca publica
como uma das prioridades o municipio no Plano Diretor, vista a importancia do
tema no cenario atual do pais. Mirela coloca que isso foi bastante discutido nas
reunides comunitérias, a questdc da deficiéncia da seguranca publica no territério
do municipio. Foi discutido e acordado, mas no plano de acdo, nas prioridades do
Plano Diretor, o Plano de Segurancga Publica ele ndo foi citado. Foi uma solicitacdo _
de que o CONSEG fizesse parte do Conselho das Cidades, e que uma das &
pricridades do Plano de Agao e Investimento fosse o Plano Municipal de Segurangam/
Piblica. Essa gquestdo ficou definida, e o CONSEG passard a fazer parte do
CONCIDADES, e sera inclufdo como uma meta do PAl a elaboracdo do Plano de
Seguranga Publica. Bruno Boaron faz uma solicitacdo para ampliacdo da Zona
Industrial norte, ao lado direito da PR-510, sentido Bateias, com uma faixa de 500
metros. Também questiona como ficam as Zonas Industriais consolidadas. Mirela
coloca que existe essa area bem peguena, a qual estd fora da APA do Rio Verde e
fora da APA do Aquifero Karst, e como & &rea estd continua junto com a &rea
industrial, ndo vé como um problema a ampliacdo desta faixa industrial, somente
como uma questao de alteragdo do mapa e do perimetro urbano também. As Zonas
Industriais consclidadas, de acerdo com o artigo oitavo da Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacao de Solo, que fala das areas consolidadas, e das atividades industriais

A



%
que sao toleradas em determinados zoneamentos. Em virtude da alteracao de
zoneamento, empresas que passam de Zonas Industrias para Zonas Residenciais,
ndo seriam prejudicados por terem o direito adquirido de permanecer nessa area.
Com uma pergunta parecida, Cesar Boaron gostaria de ter seguranca no seu
terreno, o qual ele comprou em é&rea industrial e agora ficar& como &rea rural,
solicitou que sua area seja considerada como industrial consolidada. Mirela indicou
mais uma vez que, conforme o artigo oitavo da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo de Solo, garante gue essa &rea continue com a permissio de uso por
uma inddstria, por ser um direito adquirido. E indicado também, a possibilidade de
ampliacdo de até 30% da area edificdvel. A dificuldade de tornar isso uma Zona
Industrial Consolidada, € que teria que criar um zoneamento com essa
nomenclatura e caracteristicas. Esse questionamento serd levado para mais
discussdes com a equipe técnica e possibilidade de ampliacdo da zona de interesse
logistica existente nas proximidades. Luana Colla, da Secretaria de Cultura,
comenta sobre a Lei de Patriménio Histérico e Cultural. Ela mencionou que o
paragrafo que fala sobre inventario é muito raso, e perguntou se podia ser feita
uma Lei mais especffica somente para inventario. Em resposta, foi indicado que a
Lei de Patriménio Histérico e Cultural ja foi apresentada em audiéncias anteriores e
nao houve nenhuma alteracdo, mas gue a lei sczinha n&o tem nenhuma garantia
sobre a preservagdo de patriménio. Além disso, na lei de Potencial Construtivo e
Outorga Onerosa esta sendo previsto gue a preservacdo possa ser usada como uma
troca de polencial construtivo. Porém o que foi colocado na lei, foi 6 minimo
necessario para a preservagdo do patriménio histdrico da cidade. Finalizadas as
contribuicbes, Juares encerrou os questionamentou informando gue as solicitacdes
serao avaliadas, e a versédo final do plano seré disponibilizada para consulta, e
posteriormente encaminhada a Procuradoria do Municipio para que realize os
tramites junto a Camara Municipal para aprovac3o. Juares agradeceu a presenca de

todos e declarou encerrada a Audiéncia Publica, da qual foi lavrada a presente Ata a
qual foi anexada a Lista de Presencas. Campo Largo, 28 de maio de 2018. @-/
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