PROJETO DE LEI N°.023/2007

Samula: Dispde sobre o Zoneamento, Uso € Ocupagao
do Solo no Municipio de Campo Largo, conforme
especifica.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO, Estado
do Parana, APROVOU e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei dispde sobre a divis3o do territério do Municipio de Campo
Largo em zonas e setores e estabelece os critérios e pardmetros de uso e ocupacdo do
solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 2° - Zoneamento é a divisdo do territorio do Municipio visando dar a cada regido
melhor utilizacio em fungdo do sistema vidrio, da topografia e da infra-estrutura

existente, através da criacdo de zonas € setores de uso e ocupagdo do solo e
adensamentos diferenciados.

Paragrafo Unico - As zonas e setores serdo delimitados por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 3° - O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacado do Solo atendem a Politica
Urbana estabelecida para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:

I - estimulo & geracao de emprego € renda, incentivando o desenvolvimento e a
distribuiciio equilibrada das novas atividades;

II - disciplinar os critérios de uso € ocupagdo do solo, integrados a politica de
parcelamento do solo;

III - promover o crescimento controlado e hierarquizado da Sede do Municipio e de
seus Distritos, visando minimizar os impactos sobre dreas ambientalmente frageis;

IV - proteger 0s fundos de vale, os mananciais, 0S parques publicos e outras areas de
interesse ambiental;

V - promover a criagao de novos espacos publicos e de lazer para 2 populacao,
vinculada a preservagao ambiental;

VI - desenvolvimento das areas periféricas integrando-as ao espago urbano;
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VII - viabilizacgdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagao, em

espago urbano adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;

VIII - preservacdo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais €

paisagisticos, e do patriménio histérico, arquitetdnico e cultural existente no Municipio;
IX - ordenar a instalagdo de inddstrias e servigos de grande porte em compatibilidade
com O sistema viario, com a ocupacado urbana consolidada e com as areas de
preservagao ambiental;

Art. 4° - As disposicoes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I - na concessdo de alvaras de construgao;

II - na concessdo de alvaras de localizagao de usos € atividades urbanas e rurais;

III - na execugdo de planos, programas, Pprojetos, obras e servicos referentes a
edificacdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagao de areas;

V - no parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A concessao de alvard para construir, reformar ou ampliar obra
residencial, comercial, de prestacdo de servico ou industrial, somente podera ocorrer
chn observancia as normas de Uso e Ocupacao do Solo Urbano estabelecidas nesta
Art. 5°.- Para fins desta Lei, 0 territorio do Municipio de Campo Largo compde-se de:

I - Perimetro Urbano da Sede Municipal;

1I - Perimetro Urbano do Distrito de Bateias;

11 - Perimetro Urbano do Distrito da Ferraria;

IV - Perimetro Urbano do Distrito de Trés Corregos;

V - Perimetro Urbano do Distrito de Sdo Silvestre;
VI - Zona Rural.

§ 1°. - Consideram-se Zona Urbana as areas inclusas nos perimetros urbanos,
estabelecidos através de le especifica;

g 20. - Consideram-se 70na Rural as areas do Municipio n3o inseridas nos perimetro
urbanos. é
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Art. 69. - Os anexos integrantes desta Lei constituem-se em:
Anexo I - Classificacao, Definicdo e Relagdo dos Usos do Solo;
Anexo II - Parametros de Uso € Ocupagcao do Solo;
Anexo III - Mapa de Zoneamento;
Anexo IV - Memorial Descritivo das Zonas.
CAPITULO II
DAS DEFINICOES E CONCEITOS

Art. 70. - Para os efeitos de interpretagdo e aplicagdo desta Lei, adotam-se as
definicbes e conceitos adiante estabelecidos:

I - Gleba € a area de terra bruta que ainda nao foi objeto de loteamento;

II - Loteamento é a subdivisdo de area ainda ndo parcelada, em lotes, vias publicas,
areas institucionais e de recreacao publica;

III - Quadra é a porgao de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via
plblica ou limite de propriedade;

IV - Lote é a porgdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um
loteamento, subdivisao ou unificacao;

V - Dimens3o do Lote € estabelecida para fins de parcelamento do solo € ocupagao do
lote e indicada pela(s) testada(s) e area minima do lote;

VI - Coeficiente de Aproveitamento é o fator numérico estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, pelo qual se multiplica a area do lote para obtencdo da area total
méaxima permitida de construgao;

VII - Coeficiente de Aproveitamento Méaximo é o valor méximo de aproveitamento a ser
admitido em um zona ou setor, a partir da compra do direito de construir, procedente
da aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito
de construir.

VIII - Taxa de Ocupagdo € o percentual expresso pela relacao entre a area de projecao
da edificagao ou edificacbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde
se pretende edificar;
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IX - Afastamento das Divisas Laterais é a menor disténcia entre duas edificagoes, ou a
menor distancia perpendicular entre uma edificacdo e as linhas divisorias laterais do
lote onde ela se situa;

X - Recuo Frontal é a distancia minima perpendicular entre a parede frontal da
edificacdo no pavimento térreo, incluindo o subsolo, & 0 alinhamento predial existente
ou projetado. Sua exigéncia visa criar uma 4rea livre para utilizagdo publica;

XI - Taxa de Permeabilidade Minima é o percentual da a@rea do terreno que deve ser
mantido permeavel;

XII - Referéncia Altimétrica ¢ a cota de altitude oficial adotada no Municipio em relagao
ao nivel do mar;

X111 - Altura da Edificacdo € a dimens3o vertical méxima da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno;

XIV - Nimero de Pavimentos € 0 nimero de pavimentos de uma edificacdo contados a
partir do pavimento térreo da mesma;

XV - Areas de Preservacdo Permanente <30 as faixas de terreno ao longo dos corregos
ou fundos de vale e no entorno das nascentes, dimensionadas de forma a garantir a
preservagdo dos recursos naturais e a recuperacao da mata ciliar, devendo atender o
disposto na Lei Federal no. 7803 de 18 de julho de 1989 e legislacdo pertinente;

XVI - Zona ¢ a delimitacdo de uma parte do espago do municipio, definida por suas
caracteristicas fisicas, sociais € ambientais e sobre onde incidirao os parametros de uso
e ocupacdo do solo;

XVII - Zoneamento urbano € a divisdo da area do perimetro urbano em zonas de usos
diversificados, segundo sua destinagdo de uso e ocupacao do solo, objetivando 0
controle do crescimento e do desenvolvimento urbanistico da cidade, garantindo um
ambiente ecologicamente equilibrado e proporcionando o bem-estar da populagao, que
se expressa na garantia do exercicio da fungdo social da propriedade;

XVIII - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada
zona;

XIX - Ocupacio do Solo é a maneira como a edificagao ocupa o terreno, €m funcao das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre 0s mesmos;

XX - Regime Urbanistico ¢ 0 conjunto de medidas relativas a uma determinada zona
que estabelecem a forma de ocupagdo e disposicdo das edificacdes em relagdo ao lote,
3 rua e ao entorno.

Art. 89. - Os dados relativos ao porte méximo em relacao a area e a altura que uma
edificacdo pode alcangar, em relacdo & zona em que estiver inserida, estdo presentes
no Anexo III desta Lei.
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CAPITULO III
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 9 - Os usos do solo sdo classificados quanto a sua natureza, subdividindo-se em
cada categoria quanto a sua escala, conforme discriminado no Anexo I desta Lei.

Art. 10 - E admitido o uso do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma categoria,
desde que permitido ou permissivel, devendo ser atendidas, em cada caso, as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei.

=S Art. 11 - As atividades constantes das categorias de uso industrial, comercial e de
servicos, para efeito de aplicagdo desta Lei classificam-se quanto a escala e natureza
das atividades de acordo com 0 estabelecido no Anexo I desta Lei.

Art. 12 - Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles que por sua
categoria, porte ou natureza, possam causar impacto ou alteracdo no ambiente natural
ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, e

- ~

que exijam licenciamento especial por parte dos 0rgaos competentes do Municipio.

Art. 13 - A classificacao, definigao e relagao completa dos usos do solo se encontra no
Anexo I da presente Lei.

Paragrafo Unico. Compete a Secretaria Municipal do Desenvolvimento Urbano, através
dos seus departamentos competentes, acrescentar atividades n@o contempladas na
presente Lei, atraves de Portarias ou Decretos a serem sancionados pelo Poder
Executivo.

CAPITULO IV )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 14 - A definigdo completa das atividades quanto ao grau de adequagdo a cada
sona estdo relacionadas no Anexo I desta Lei.

§10. - As atividades permissiveis, no que couber, serao apreciadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - CONDUMA, que quando for o
caso, podera indicar parametros de ocupagao diferenciados aos estabelecidos nesta
Lei, em especial quanto a:

a) adequagao aos parametros da zona onde sera implantada a atividade;

b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagdo da atividade, do ponto de
vista de prejuizos @ seguranga, s0ssego € saide dos habitantes vizinhos, ao meio

ambiente e ao sistema viario. @
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§2°. - A permissao para a localizacdo de qualquer atividade de natureza perigosa,
incomoda ou nociva dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgao competente.

Art. 15 - Fica vedada a construgao de edificacbes para atividades que sejam
consideradas como de uso proibido na zona onde se pretenda sua implantagao.

Art. 16 - Os usos em desconformidade com O atual zoneamento e aprovados
anteriormente a esta Lei serdo tolerados, e 0S alvaras renovados, se mantiverem a
mesma categoria, porte, natureza € ramo de atividade, ainda que venham a ser
utilizados ou explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época
da aprovagdo, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliagdo de
edificacao existente que ultrapassem 30% da 4rea originaria aprovada em alvara.

§ 1o A reforma e/ou ampliacdo das edificagbes cujas atividades sdo consideradas
como de uso proibido na zona onde se situam, SO podera acontecer no terreno em que
a edificacdo esta situada ou em terreno lindeiro e contiguo a este, devendo
obrigatoriamente respeitar 0s parametros de ocupacao da zona em que estiverem

inseridas;

§ 2° Nas edificacoes cujas atividades s@o destinadas ao uso industrial e situadas
nas zonas em que este uso ¢ proibido, poderao ser efetuadas obras de reforma efou
ampliagdo, desde estas ndo ultrapassem a altura de 02 (dois) pavimentos;

§ 30 Os projetos de reforma efou ampliagdo em edificacdes destinadas a0 Uuso
industrial, situadas nas zonas em que este usO é proibido, serdo avaliados pelo
Conselho Municipal de Urbanismo € Meio Ambiente e deverao apresentar
obrigatoriamente Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatorio de Impacto ao Meio
Ambiente (RIMA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga relativos ao projeto em questao.

Art. 17 - A classificacao das atividades como de uso permitido, permissivel ou
proibido, segundo 0S parametros urbanisticos determinados pelo Zoneamento, esta
relacionada no Anexo III desta Lei.

CAPITULOV
DO ZONEAMENTO

Art. 18 - O Municipio de Campo Largo, conforme mapa de zoneamento anexo, que faz
parte integrante desta Lei, fica dividido nas seguintes zonas € setores de uso: 2
7R 1 - Zona Residencial 1; %
7R 2 - Zona Residencial 2;

7R 3 - Zona Residencial 3;

7R 4 - Zona Residendial 4;

7RE - Zona Residencial Especial;

SE - Setor Estrutural;

ZC - Zona Central;

ZCA - Zona Centro Administrativo;
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ZCC - Zona Centro Civico;

APPA - Area de Protecao de Parques;
700 I - Zona de Ocupagao Orientada I;
700 II - Zona de Ocupagao Orientada II;
7I 1 - Zona Industrial 1;

71 2 - Zona Industrial 2;

ZI 3 - Zona Industrial 3;

7ES 1 - Zona Especial de Servigos 52
ZES 2 - Zona Especial de Servigos 2

ZES 3 - Zona Especial de Servicos 3;
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;
7IC - Zona Industrial Consolidada;

SEC 1 - Setor Especial Comercial 1;

SEC 2:- Setor Especial Comercial 2;

APA - Areas de Protegdo Ambiental;
Zona Rural.

§1°. - As diversas zonas s3o delimitadas pelos seguintes limites fisicos: vias existentes,
diretrizes de arruamento, CUrsos d'agua, areas de preservagao ambiental, divisa de
lotes, perimetro urbano divisa municipal;

§20. - As glebas e/ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas,
poderdo ter regime urbanistico  diferenciado, sendo que para cada parcela
correspondera o regime da zona onde estiver inserida, com a condicdo de que estas
glebas e/ou lotes sejam desmembrados, respeitando 0s parametros relativos ao lote
minimo exigido para cada zona;

§30. - As glebas e/ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas,
poderdo ter regime urbanistico regido por uma unica zona, a critério do Departamento
de Urbanismo.

Art. 19 - Considera-se Zona Residencial 1 - ZR 1 a regiao da cidade destinada a
acomodar, com baixa densidade, a funcao habitacional, de forma predominantemente
horizontal, sendo permitidas também outras atividades compativeis com esse uso.

Art. 20 - Considera-se Zona Residencial 2 - ZR 2 a regido da cidade destinada a
acomodar, com baixa e média densidade, as fungbes habitacionais e comunitarias.
Serdo permitidas as atividades de comércio, servico e industriais compativeis com 0
uso residencial.

Art. 21 - Considera-se Zona Residencial 3 - ZR 3 a regido da cidade destinada a
acomodar, com média densidade, as fungdes habitacionais e comunitarias. Serao
permitidas as atividades de comércio, servico € industriais compativeis com 0 usO

residencial. @/
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paragrafo Unico - Nesta zona fica favorecida a implantagao de conjuntos de edificios
baixos, desde que ocupem 4reas com declividades compativeis a este tipo de
ocupagao.

Art. 22 - Considera-se Zona Residendial 4 - 7R 4 a regiao da cidade destinada a
acomodar preferencialmente, com alta densidade e com edificacoes
predominantemente verticais, as funcoes habitacionais coletivas, transitorias €
institucionais e uso comercial, sendo permitidas outras atividades compativeis com
estes usos.

Art. 23 - Consideram-se Zona Residencial Especial - ZRE as areas ambientalmente
frageis, com relevo inadequado a ocupacao de média e alta densidade, devendo ser
ocupadas predom'mantemente por atividades de carater agropecuarias ou voltadas a0
turismo.

g1o. - O proprietario de 4reas localizadas nesta zona podera dar continuidade as
atividades agricolas desenvolvidas, recebendo incentivos para voltar parte de sua
produgdo a atividade turistica;

§20. - A aprovagdo de edificagoes ou loteamentos nesta zona depende
obrigatoriamente da existéncia de coleta € tratamento de efluentes sanitarios.

Art. 24 - Integram o Setor Estrutural - SE as areas para as quais sao estabelecidas
ordenacdes especiais de uso e ocupagao do solo, sendo caracterizadas como areas de
expansao do centro tradicional e como corredores com atividades predominantemente
comerciais.

§ 1. - Os Setores Estruturais compreendem 0S terrenos existentes ao longo vias de
trafego continuo que compdem o sistema viario estrutural, conforme indicado em
mapa de zoneamento anexo, que faz parte integrante desta Lei.

§ 20. - Os critérios de uso € ocupacao estabelecidos sdo validos somente para 0S
iméveis que fazem frente pard as vias principais ao longo das quais O setor foi
definido.

Art. 25 - A Zona Central - ZC, centro tradicional da cidade, é caracterizada pela
grande concentracao de atividades e fungdes urbanas de carater setorial.

§ 10. - A Zona Central devera receber incentivos para a ocupagao de seus vazios
urbanos.

§:20. = A escala e o volume de edificagoes, ampliagbes ou reformas a serem
implantadas nesta zona deverdo respeitar 0 entorno consolidado, procurando
harmonizar com as construgdes de valor historico e arquitetdnico existentes no local.

Art. 26 - Consideram-se Zona do Centro Administrativo - ZCA as areas onde
predominam atividades administrativas € institucionais do Poder Publico Municipal. Esta
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zona devera abrigar preferenciaimente 0S edificios, espagos publicos € fungbes que

possuam um carater de referéncia para 0 Municipio.

Art. 27 - Consideram-seé Zona do Centro Civico - ZCC as areas onde predominam
atividades administrativas € institucionais dos Poderes Executivo, Legislativo €
Judiciario, sendo admitidos usos de comercio € servicos de médio porte.

paragrafo Unico - As edificagoes presentes na Zona do Centro Civico (ZCC) devem
manter a pen'neabilidade visual e de acesso fisico ao Parque Cambui.

Art. 28 - Consideram-se Area de Preservagao parcial - APPA as 4reas do Parque
Cambui e Parque da Lagoa, que podem ser utilizadas para 0 UsO recreacional e
institucional, porém, improprias a urbanizacio ou Ocupagao intensivas, funcionando
como elementos de controle ambiental.

paragrafo Unico - Equipamentos comunitarios de cultura ou lazer que possam Vir a ser
implantados nestas areas dependerdo da existéncia de sistema de coleta e tratamento

~

de efluentes como condicao fundamental para sua aprovagao.

Art. 29 - Zona de Ocupacdo Orientada compreende as areas consideradas de

transigao entre as atividades rurais e urbanas, naturalmente sujeitas a pressao por
ocupagao, que se subdividem em:

I - A Zona de Ocupagdo Orientada I - ZOO I compreende a faixa de transicdo entre as
ireas de ocupagdo mais intensiva e as areas de restricdio a ocupagao e/ou dreas rurais
localizadas ao norte da Rodovia BR 277 entre a cidade de Campo Largo € 0 Distrito de
Bateias limitadas pela 4rea de influéncia do Aquiifero Subterraneo Karst, onde 0 uso
predominante ¢ a agricultura com a existéncia de aglomerados urbanos € outros usos
voltados ao turismo;

II - A Zona de Ocupagao Orientada II - ZOO II compreende uma porgao do territorio
urbano situado a sudoeste da cidade com predominancia do uso agricola. Por ndo
existirem restricdes ambientais significativas incidentes sobre esta regido poderdo ser
permitidas atividades de comércio, servigo e industriais desde que compativeis com O

entorno.

§10. - A aprovagdo de novos parcelamentos na 70O 1 depende obrigatoriamente da
existéncia de sistema de coleta e tratamento de efluentes, pelo fato de estar situada
am area de possivel influéncia sobre o Aquifero Subterraneo Karst;

§20, - A aprovagdo de novos parcelamentos nesta nona devera ser submetida a
avaliacio de o6rgaos municipais e estaduais competentes quanto as condigoes
geoldgicas da area em questdo.

Art. 30 - Considera-se Zona Industrial 1 - ZI 1 a drea destinada & implantagdo de
atividades industriais de pequeno, médio e grande porte, assim como 0S Servigos
correlatos a atividade industrial.

-
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§10. - A aprovagao de atividades industriais ou de servicos nesta zona depende
obrigatoriamente da existéncia de sistema de coleta e tratamento de efluentes
industriais;

§20. - A aprovagao de atividades industriais nesta nona devera ser submetida a
avaliacdo de 0rgaos municipais e estaduais competentes quanto 3s condigbes
geolégicas da area em questao;

§39.; = E proibida nesta zona a instalagdo de indlstrias poluentes, nocivas ou
incomodas as propriedades circunvizinhas e aos recursos hidricos.

Art. 31 - Considera-se Zona Industrial 2 - ZI 2 a area destinada a implantacdo de
atividades industriais de pequeno, médio e grande porte, assim como 0S Servigos
correlatos a atividade industrial.

paragrafo Unico - E proibida nesta zona a instalacdo de industrias poluentes, nocivas
ou incomodas as propriedades circunvizinhas e aos recursos hidricos.

Art. 32 - Considera-se Zona Industrial 3 - ZI 3 a area destinada a implantagdo de
atividades industriais de médio e grande porte, assim como dos servicos correlatos a
atividade industrial.

paragrafo Unico - A aprovagao de atividades industriais ou de servicos nesta zona
depende obrigatoriamente da existéncia de sistema de coleta e tratamento de
efluentes industriais.

Art. 33 - Considera-se Zona Especial de Servigos 1 - ZES a érea situada ao longo da
Rodovia BR-277 Sul, numa faixa de 150,00m para ambos 0S lados da faixa de dominio
da rodovia, destinada a atividades de comércio e servico de médio e grande porte.

§10. - Os critérios de uso e ocupagao estabelecidos sdo validos somente para 0S
imoveis que fazem frente para a rodovia e vias marginais;

§2°. - Nos lotes de esquina, 0$ recuos para as ruas transversais a rodovia deverdao
obedecer aos parametros da zona atravessada.

Art. 34 - Considera-se Zona Especial de Servigos 2 - 7ES 2 a area situada as margens
da Rodovia BR-277 Norte, numa faixa de 150,00m para ambos os lados da faixa de
dominio a qual se estende ao longo da divisa municipal no seu lado oeste, destinada a

implantagao e expansao das atividades industriais, servicos € COmercio de médio e
grande porte.

§10. - A aprovacao de atividades industriais ou de servicos nesta zona depende
obrigatoriamente da existéncia de sistema de coleta e tratamento de efluentes
industriais;
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§20. - A aprovagdo de atividades industriais nesta nona devera ser submetida a
avaliacio de orgdos municipais e estaduais competentes quanto as condigbes
geoldgicas da area em questdo;

§39. - E proibida nesta zona a instalacdo de industrias poluentes, nocivas ou
incomodas as propriedades circunvizinhas € aos recursos hidricos.

Art. 35 - Considera-se Zona Especial de Servigos 3 - ZES 3 a faixa lindeira a Rodovia
PR-423, destinada a implantagao e expans3o das atividades de comércio e servigos de
médio e grande porte de apoio 3s atividades industriais.

Art. 36 - A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS compreende as dreas do Jardim
Melyane e Novo Horizonte onde existe interesse publico em ordenar a ocupagao por

meio de urbanizacdo e regularizagao fundiaria, mediante critérios especiais de
parcelamento, uso e ocupacao do solo.

paragrafo Unico - Devera ser elaborado Plano Urbanistico especifico para a
reqularizagdo fundiaria destas 4reas por Orgao Municipal responsavel pela gestdo
habitacional.

Art. 37 - Os Setores Especiais Comerdiais 1 e 2 compreendem areas para as quais $3o
estabelecidas ordenagdes especiais de uso e ocupagao do solo, condicionadas as suas
caracteristicas locacionais, funcionais ou de ocupacdo urbanistica ja existentes ou
projetadas e aos objetivos € diretrizes de ocupagcao da cidade.

§ 19, - Os parametros de uso e ocupagio do solo dos Setores Especiais Comerciais, em
face da dinamica de crescimento da cidade, poderdo ser ajustados por ato do Poder
Executivo Municipal;

g 20. - Por iniciativa do Poder Executivo Municipal, novos Setores Especiais Comerciais
poderédo ser criados, desde que assim exija o interesse publico;

§ 3°. - Os critérios de uso € ocupacdo estabelecidos sdo vélidos somente para 0s
imoveis que fazem frente para as vias principais ao longo do setor.

Art. 38 - Consideram-se Areas de Protecdo Ambiental as areas correspondentes as
Areas de Protecdo Ambiental do Rio Passalina e Rio Verde, da Escarpa Devoniana e do
Aqiiifero Karst, instituidas pelo Governo do Estado do Parand, com o objetivo de
manutencao da qualidade hidrica dos mananciais e protecao ambiental.

Paragrafo Unico - A ocupacdo nestas areas de protecio deverd obrigatoriamente
respeitar 0s parametros estabelecidos nas legislagoes estaduais € federais pertinentes.

Art. 39 - Consideram-se Zona Rural todas as areas do municipio remanescentes dos
perimetros urbanos da Sede, do Distrito Bateias, Ferraria, Trés Corregos e Sao
Silvestre, onde as atividades predominantes s3o aquelas de carater agropecuario e

extrativista, respeitadas as legislagdes pertinentes. ;
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§19. - A Zona Rural devera receber incentivos a implantagao de atividades de apoio ao
turismo rural e ecoldgico;

§20. - A Zona Rural devera receber fiscalizagdo intensiva no que diz respeito as
atividades de extragao mineral;

§3°, - Fica terminantemente proibido o parcelamento com parametros diferentes
daqueles estabelecidos no Anexo II - Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, da
presente Lei.

Art. 40 - O Nlcleo Urbano Consolidado do Distrito de Bateias compreende a area de
interesse de consolidagao da ocupacao urbana existente, a qual devera ser objeto de
acdes intensivas de saneamento para sua compatibilizagdo com os objetivos da APA.

Paragrafo Unico - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente - CONDUMA a analise dos projetos de utilizacdo efou parcelamento dos
iméveis situados nesta area.

Art. 41 - Compete & concessionaria de servicos de agua e esgoto promover a imediata
instalacdo de sistemas de coleta e tratamento de esgoto ou transposicao destes
efluentes nos loteamentos existentes nas Areas de Protecao Ambiental.

Art. 42 - Considera-se Zona de Trés Cérregos - ZTC a area que compreende o
perimetro urbano do Distrito de Trés Corregos, que corresponde a areas
ambientalmente frageis, com relevo inadequado a ocupagdo de média e alta
densidade.

§1°. - Serao permitidas no perimetro urbano deste Distrito as atividades de comércio,
servico e industriais, de pequeno porte e compativeis com a regiao, que possam
contribuir para o desenvolvimento econdmico local desde que adequadas
ambientalmente;

§20. - O Distrito de Trés Corregos deve receber incentivos 3 implantagdo de atividades
de apoio ao turismo rural e ecoldgico.

Art.43 - Considera-se Zona de Sdo Silvestre - ZSS a area que compreende 0 perimetro
urbano do Distrito de Sao Silvestre, 0 qual possui relevo bastante acidentado,
inapropriado a ocupacdo de média e alta densidade.

§10, - Serdo permitidas no perimetro urbano deste Distrito as atividades de comércio,
servico e industriais, de pequeno porte e compativeis com a regidao, que possam
contribuir para o desenvolvimento econdmico local desde que adequadas
ambientalmente;

§20. - O Distrito de S3o0 Silvestre deve receber incentivos 3 implantaggo de ativida
de apoio @o turismo rural € ecoldgico.
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CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 44 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir trata-se do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico admitido para 2 zona em questdo,
mediante contrapartida financeira do proprietario.

Art. 45 - A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de
areas ja dotadas de infra-estrutura, sendo que 0S Seus recursos serao aplicados no
Fundo de Desenvolvimento Municipal, com as finalidades previstas no Artigo 26 do
Estatuto da Cidade, e determinadas em lei especifica a ser regulamentada pelo Poder
Executivo Municipal.

Art. 46- As zonas urbanas nas quais podera ser exercido o direito de construir acima
do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario sao:

a) Zona Residencial 4 - ZR 4;

b) Zona Central - ZC.

Art. 47 - Lei Municipal especifica estabelecera as condigoes a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre outros itens:

I - o potencial construtivo adicional permitido;
II - a formula de calculo para a cobranca;

III - a contrapartida do beneficiario;

IV - a competéncia para concessao.

Art. 48 - Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o procedimento
administrativo para aprovacdo da outorga onerosa do direito de construir.

_ CAPITULO VIX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 49 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar 0 proprietério de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, parcial ou totalmente,
mediante escritura publica, 0 potencial construtivo de determinado lote, para as
seguintes finalidades:

&
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I - preservagao, quando for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

II - regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitagdo de interesse social;

111 - estabelecimento de pragas e parques municipais;
1V - implantagéo de infra-estrutura municipal de saneamento basico.

Art. 50 - Através da Transferéncia do Direito de Construir o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, podera transferir, mediante escritura publica, o direito de
construir, desde que O imovel a receber este direito esteja situado nas zonas
estabelecidas nesta Lei.

Art. 51 - Lei Municipal especifica estabelecera as condicoes a serem observadas para
a transferéncia do direito de construir, determinando, entre outras:
1 - as condicoes de aplicacdo do instrumento;

II - as definigdes de contrapartida;
III - as formulas de calculo;
IV - as condicdes de averbagdo em registro de imoveis.
CAPITULO VIII
DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE - CONDUMA
Art. 52 - Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente - CONDUMA, 6rg@o colegiado autonomo de carater consultivo e normativo ,

com as seguintes atribuigdes:

I - Analisar e emitir parecer sobre os desdobramentos decorrentes da aprovacgao desta
Lei;

II - Analisar e emitir parecer sobre 0S projetos de loteamentos a serem aprovados pela
secretaria competente da Prefeitura Municipal de Campo Largo;

III - Analisar e emitir parecer sobre a execucdo das obras de infra-estrutura dos
loteamentos e demais empreendimentos aprovados;

IV - Analisar e emitir parecer sobre a liberacdo de garantias de execucao de infra-
estrutura dos loteamentos e demais empreendimentos aprovados;
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V - Analisar e emitir parecer sobre as solicitacBes de concessdo adicional nos indices
construtivos, no que diz respeito 3 transferéncia do direito de construir efou outorga
onerosa do direito de construir, instrumentos estes que deverao ser regulamentados
pelo Poder Executivo Municipal;

VI - Analisar e emitir parecer sobre recursos interpostos das decisoes da Administracao
PUblica Municipal, referentes a esta Lei;

VII - Analisar e emitir parecer sobre os processos de outorga onerosa e transferéncia
do direito de construir;

VIII - Propor medidas de aprimoramento desta Lei e de sua aplicagao;

IX - Analisar e emitir parecer sobre 05 casos omissos a esta Lei, propondo as
alteracdes necessarias;

X - Colaborar com a formulacdo e a execugao da Politica Municipal de Meio Ambiente
de Campo Largo, conforme principios e diretrizes estabelecidas na legislagao
ambiental, mediante estudos, resolugdes, recomendacoes € proposicoes de normas,
procedimentos, planos, programas € projetos;

XI - Acompanhar e avaliar a execucao da Politica Municipal de Meio Ambiente de
Campo Largo;

XII - Fornecer subsidios técnicos para esclarecimentos relativos a protegao e defesa do
meio ambiente;

XIII - Propor diretrizes para a conservagao, preservagao e recuperagao dos recursos
ambientais do municipio;

XIV - Manifestar-se quanto a.

a) normas, critérios € padroes relativos 20 controle e a manutencao da qualidade
ambiental;

b) penalidades e licencas ambientais emitidas pelo Poder Executivo Municipal, em grau
de recurso, como ultima instancia administrativa;

XV - Analisar e emitir parecer sobre propostas de projetos de lei que tenham por
objetivo a promogao da qualidade ambiental no Municipio, como o planejamento,
zoneamento, controle e monitoramento ambientais;

XVI - Acompanhar a analise dos Estudos de Impacto Ambiental e respectivos Relatorios
(EIA/RIMAs) e Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIVs), relativos a empreendimentos
capazes de provocar impacto no Municipio de Campo Largo, e aprovar a instalagdo de

8 iblica, quando necessé;icjg

mecanismos de participagao popular, além da audiéencia pu
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XVII - Propor a criagao de espagos territoriais protegidos e seus componentes, assim
como colaborar com sua definicdo € implantagao;

XVIII - Examinar matéria em tramitagao na Administragdo Publica Municipal, que
envolva questdo ambiental, a pedido do Poder Executivo ou por solicitacdo da maioria
de seus membros;

XIX - Propor e colaborar com atividades relacionadas a educacdo ambiental, inclusive
campanhas educativas relacionadas a saneamento, protegdo e defesa do patrimdnio
cultural e paisagistico e do meio ambiente em geral;

XX - Fiscalizar a gestdo do Fundo Municipal de Meio Ambiente;

XXI - Manter intercambio com entidades publicas e privadas dedicadas a pesquisas ou
a outras atividades que visem 3 defesa do meio ambiente;

XXII - Relacionar-se de forma harménica e integrada com OS demais 6rgdos da
administragdo municipal e com as organizagoes da sociedade.

Art. 53 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente sera
composto por:

a) 01 (um) representante da Secretaria e/ou Orgdo Municipal responsavel pela
aprovagao de loteamentos & edificagoes;

b) 01 (um) representante do Instituto efou Orgao Municipal responsavel pelo
planejamento urbano municipal de Campo Largo;

c) 01 (um) representante da Secretaria e/ou Orgdo Municipal responsavel pela area de
obras;

d) 01 (um) representante da Secretaria e/ou Orgao Municipal responsavel pela area de
transito e transportes;

e) 01 (um) representante da Concessionaria Municipal de Energia Elétrica;

f)y 01 (um) representante da Secretaria efou Orgao Municipal responsavel pela
agricultura, abastecimento e meio ambiente;

g) 01 (um) representante da Secretaria efou Orgdo Municipal responsavel pela area de
saneamento basico e abastecimento de agua potavel;

h) 01 (um) representante da Secretaria e/ou Orgdo Municipal responsavel pela érea de
saude;

i) 01 (um) representante Secretaria e/ou Orgdo Municipal responsavel pela educagao,

cultura e esporte; @
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j) 01 (um) representante Secretaria e/ou Orgdo Municipal responsavel pelo turismo e
desenvolvimento econdémico;

k) 01 (um) representante da Secretaria efou Orgdo Municipal responsavel pela area
juridica;

[) 01 (um) representante da Camara Municipal de Campo Largo;

m) 01 (um) representante da Associacio dos Engenheiros e Arquitetos de Campo
Largo;

n) 01 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil, subseccao de Campo
Largo;

0) 01 (um) representante da Associacio de Comercio e Industria de Campo Largo;
p) 01 (um) representante das Associacdes de Moradores de Campo Largo;
) 01 (um) representante do Sindicato Rural de Campo Largo;

r) 01 (um) representante das Organizagoes Ndo Governamentais (ONGs) sediadas no
Municipio de Campo Largo, com atividades inerentes as areas ambientais efou de
planejamento urbano.

g 10. - O presidente e 0 vice-presidente deverdo ser membros do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e serdo eleitos pelos membros do
mesmo;

§ 2°. - Deverdo obrigatoriamente fazer parte do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente no minimo 02 (dois) arquitetos, urbanistas
gfou engenheiros;

§ 3°. - SO poderdao compor 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano € Meio
Ambiente profissionais com formacdo técnica na area que representardo, com excecao
dos Secretarios Municipais e representantes da Camara Municipal, Associagdo de
Comércio e Industria, Associages de Moradores, Sindicato Rural e Organizagdes Nao
Governamentais (ONGs);

§ 4°. - O mandato dos membros do Conselho sera de 2 (dois) anos, podendo ser

renovado pelo mesmo periodo, e ndo havera remuneragao;

§ 50. - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente tera
regimento proprio, que devera ser elaborado e submetido a apreciacdo e aprovagao do

Chefe do Executivo, por Decreto. ﬁ ,
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Art. 54 - As decisoes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente serdo tomadas pela maioria simples, sendo exigido um quorum minimo de
70% (setenta por cento) de seus membros em primeira convocacio e de 50%
(cinglienta por cento) de seus membros em segunda convocacdo, observado ©
regimento interno.

Art. 55 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano & Meio Ambiente reunir-
se-a ordinariamente uma vez por més, e extraordinariamente sempre que for
necessario, de acordo com 0O calendério anual previamente aprovado.

§19. - Qualquer Orgdo da Administragdo Publica Municipal podera solicitar a reuniao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano & Meio Ambiente e nesta se fara
representar, sem direito a voto;

§20. - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente poderd
solicitar a presenga de um representante de qualquer Orgdo da Administracao
Municipal ou da iniciativa provada, se necessario for para o esclarecimento de assuntos
pertinentes a suas deliberagoes;

§3°. - As sessoes plenérias do Conselho serdo sempre publicas, sendo permitida a
manifestacdo oral de representantes de 6rgdos, entidades, empresas ou autoridades,

somente quando convidados pelo presidente ou pela maioria dos conselheiros.

Art. 56 - O interessado em apresentar recurso de decisdo da Administracao Municipal
junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente devera
recolher as taxas devidas no ato de apresentagdo de gualquer requerimento.

§1°. - Serao indeferidos os requerimentos que nio venham acompanhados de todos 0s
requisitos exigidos por esta Lei, sem que assista ao interessado direito a restituicdo das
taxas recolhidas;

§20. - A renovacio do requerimento ficara sujeita a novo recolhimento das taxas
devidas;

§39. - Antes de iniciar 0 exame do pedido o Conselho Municipal de Desenvolvimento €
Meio Ambiente solicitara a Administragdo Municipal a verificacdo dos registros

cadastrais e tribitarios referentes ao imovel em questao, provendo as necessarias
informaces a fim de certificar a situacdo do imével perante a legislagao municipal.

Art. 57 - A Administragao Municipal, através da Secretaria efou Orgdo Municipal
responsavel, fornecera a qualquer interessado todas as informacdes relacionadas a
esta Lei mediante solicitacio por escrito, em formulario proprio assinado pelo
interessado ou mediante procuragdo com firma reconhecida se subscrito por terceiros.

Paragrafo Unico - A Administracao Municipal prestara as informagdes por escrito, as

quais poderao ser anexadas ao processo do interessado. @/
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Art. 58 - O funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente sera regulamentado no que couber através de Decreto do Poder Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico - A estrutura necessaria ao funcionamento do Conselho sera de
responsabilidade das Secretarias Municipais do Desenvolvimento Urbano e de Meio
Ambiente.

_ CAPITULO IX .
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 59 - Além das disposicdes desta Lei, as edificagdes, obras, empreendimentos e
servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas
ou juridicas, ficam igualmente sujeitos ao disposto no Codigo de Obras Municipal.

Art. 60 - As atividades que exergam dois ou mais usos serdo classificadas como sendo
de uso misto.

Art. 61 - As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no
Municipio ap6s aprovagao dos 6rgdos municipais e estaduais responsaveis pelo
licenciamento ambiental.

Art. 62 - As analises e aprovagdo dos projetos de edificacoes efou referentes ao uso €
ocupacao do solo serdo procedidas pelo Orgao Municipal responsavel e serao
reportados e discutidos somente com os profissionais habilitados responsaveis pelos
projetos, a quem serdo indicadas a necessidade de eventuais corregdes antes do
encaminhamento formal do processo.

Art. 63 - Os levantamentos topograficos referentes aos projetos de parcelamento
serdo analisados pelo Orgao Municipal responsavel pela cartografia e topografia, o qual
emitira pareceres quanto a possibilidade de aceitagao e determinara os procedimentos
a serem adotados para referenciamento do trabalho através da base cartografica
municipal.

Art. 64 - Esta Lei ndo se aplica aos projetos e processos de parcelamento, uso €
ocupacao do solo urbano que ja estiverem aprovados pela Administracdo Municipal na
data de sua publicagdo.

Paragrafo Unico - As alteragoes a serem introduzidas nos projetos e processos ficarao
sujeitas as exigéncias desta Lei.

Art. 65 - Ficara a cargo das Secretarias Municipais do Desenvolvimento Urbano e
Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente ou ao Orgdo
Municipal competente 0 pedido de estudos ambientais efou estudo de impacto de
vizinhanca devido a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmaé}
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Art. 66 - Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar a aplicacao da presente
Lei.

Art. 67 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, e e revoga

expressamente a Lei Municipal n°. 1825 de 08 de margo de 2005 e Lei Municipal n®.
1845 de 20 de julho de 2005, revogadas as demais disposicdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Campo Ldrgo, em 16 de maio de 2007.

EDSON BASSO
PREFEITO MUNICIPAL




