CAMPO LARGO

PROJETO DE LEI N° 28 /2014.

Data: 29 de abril de 2014.

Sumula: Institui o Programa de Regularizacao de
Edificagoes - PRE - no Municipio de
Campo Largo e estabelece normas e
procedimentos.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO, Estado do
Parana, APROVOU, e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Da Instituicao do Programa de Regularizacao de Edificagcées — PRE:

Art. 1°- Fica instituido o Programa de Regularizacdo de
Edificages - PRE, com prazo de duragdo de 04 (quatro) anos, com o objetivo
deliberativo e de estabelecer normas e procedimentos para a Regularizagao
das Edificacbes Residenciais, Comerciais e Industriais ja existentes,
concluidas, habitadas e ou instaladas, que efetivamente seja comprovada a
sua construgdo, existéncia, presenca, aparéncia realdas edificagbes no
Municipio, através dos dispositivos técnicos existentes tais como: levantamento
aerofotogramétrico, aerofotocarta, Imageamento por Satélite do Municipio,
imagens oferecidas pela ultima atualizagdo do Google EARTH, ou ainda
imagens areas de acervos privados ou publicos desde que comprovados
verossimeis com origem, data e ano das fotos.

§ 1°. As edificagbes existentes ou construidas residenciais,
comerciais e industriais, habitadas e ou instaladas até o dia 31 de dezembro de
2.008, poderao ser objeto de regularizagdo das edificagbes, caso estejam
aptas, se livre de qualquer impedimento técnico e ou ambiental (conf. art. 6°)
para obtencdo da regularizagdo, pagando um valor compensatério financeiro
(VCF) sem prejuizo das taxas e multas ao Municipio conforme tabela prevista
no art.8°, § 1°.
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§ 2°. As edificacdes existentes ou construidas, residenciais,
comerciais e industriais, habitadas e ou instaladas entre 1° de janeiro de 2009
e até 31 de margo de 2014, poderdo também ser objeto de regularizagao das
edificagdes, caso estejam aptas, se livre de qualquer impedimento técnico e ou
ambiental (conforme disposicdes do art. 6°) para obtengcdo da regularizacédo
pagando um valor compensatorio financeiro (VCF) sem prejuizo das taxas e
multas ao Municipio, conforme tabela prevista no art.8°, § 2°.

§ 3°. O Programa de Regularizacdo de Edificagbes (PRE) tem
carater provisoério, com prazo definido de duragdo, de 04 (quatro) anos, nao
podendo ser prorrogado, sendo que as edificagdes nao regularizadas neste
periodo serdo consideradas irregulares por esta municipalidade e somente
poderao receber Alvara de Construcdo e Certificado de Vistoria e Conclusao de
Obras e Habite-se se atenderem integralmente aos parametros construtivos
estabelecidos em legislagao vigente.

Art. 2°- A Comissao Especial do Programa de Regularizagao
Fundiaria e de Edificagbes, a ser criada por Decreto do Executivo, ira
deliberar,vistoriar, coordenar, executar, julgar as agdes, atos e trabalhos
necessarios ao exame dos projetos de regularizagbes das construgdes
residenciais, comerciais e industriais existentes e ou habitadas e instaladas,
apresentados pelos interessados ao Departamento de Edificagdes (DRE), com
o objetivo de expedir Alvara de Regularizagao de Obras, Certificado de Vistoria,
Habite-se e demais certificados e ou documentos necessarios de acordo com o
art. 1°.

Da Normatizagdao dos Processos, Trabalhos e Agodes:

Art. 3°- As edificacbes residenciais, comerciais e industriais a
serem regularizadas, existentes construidas e ou habitadas e instaladas em
desacordo, discordancia, oposi¢do, conflito, atrito e ou divergéncia com os
parametros e indices urbanisticos do zoneamento atual em que se encontram
inseridos e edificados, serdo objeto de deliberagdo, andlise, julgamento e
decisdo de deferimento pela Comissdo Especial de -Regularizagdo Fundiaria
ede Edificagbes, mediante os processos abaixo descriminados:
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Paragrafo unico.Devera o interessado protocolar requerimento
especifico, padrao, solicitando a regularizagdo da edificagdo e ou edificagdes,
anexando os documentos pessoais dos proprietarios e ou proprietario e dos
documentos técnicos das edificagbes e ou edificagdo, enderegados ao
Departamento de Regularizagdo de Edificagbes (DRE), para analise e
julgamento pela Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria e de
Edificagtes, conforme especificagdes abaixo:

| -Documentos do lote/terreno/imovel:

a).Requerimento Padrao com o preenchimento dos dados
relevantes do interessado, constando, objetivo do requerimento, nome,
enderego, (rua, avenida, logradouro, nimero predial, andar, Apto, CEP,
telefones, e-mails, cidade e Estado) onde tem domicilio, bem como enderecgo
completo do imovel objeto da regularizagdo e outros dados relevantes e ou
notaveis necessarios, que deverdo ser descritos no campo “observagao”,
devidamente assinado pelo interessado. (se representante ou procurador,
anexar copia da procuragao);

b). Para protocolo da analise da solicitagdo do processo de
regularizagao o requerente devera recolher taxa de protocolo de analise de
regularizagao, no valor de 01 (um) VRM - Valor de Referéncia do Municipio;

c).Matricula atualizada com 6nus ou escritura de compra e venda
ou contrato particular de compra e venda ou qualquer outro documentoque
comprove o direito de dominio sobre o imovel;

d).Certidao do zoneamento (guia amarela) em que se encontra
inserido o imével objeto;

e). Certidao atualizada de negativa de débitos Municipal (IPTU),
caso possua a inscrigéo imobiliaria;

f). Copia de comprovante de enderego do imovel (conta de agua
ou luz). '
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Il -Documentos Pessoais:

a). Certidao de casamento ou nascimento (quando for o caso);

b). Comprovante de enderego atualizado (maximos sessenta
dias);
c). Copia de Registro Civil (RG);

d). Coépia do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

e). Na falta dos itens ¢ e d acima, podera apresentar copia da
Carteira de Motorista (CNH).

Il -Documentos Técnicos:

Referente as construgdes existentes residenciais, comerciais e
industriais, habitadas e ou instaladas, devera o interessado apresentar os
seguintes projetos e ou desenhos constando os seguinteselementos:

a). Copia de Planta Topografica planialtimétricageorreferenciada
do terreno onde se encontra a construgdo/edificagdo  (ou
construgdes/edificagbes) notabilizando as divisas e confrontagdes do terreno
atualizadas, bem como o sistema viarios adjacentes detalhados com a
denominagdo das ruas contendo a largura total e largura dos passeios,
projegao/locagéo da edificagdo sobre o lote e suas respectivas medidas em
relagéo as divisas, relagdo de niveis (cotas) entre o greide da rua e o imovel
construido, constando na planta a infraestrutura existente no entorno do
imévelcomo rede de agua pluvial, rede de esgoto sanitario, rede de energia
elétrica, guias e sarjetas, detalhes sobre a pavimentagdo (se saibro, ante po,
CBUQ, paralelepipedo, blocos de concretos, terreno natural, ou outro tipo de
pavimento existente), e outros detalhes importantes tais como movimentagéo
de terra efetuada no local corte/aterro que levaram a construgdo de muros de
arrimos, taludes e outros acidentes geograficos abruptos notaveis, bem como
corregos, minas d'aguas, matas, arvores nativas e ou de grande porte,
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indicacao do norte verdadeiro ou magnético, numeracao predial se existente, e
outros elementos necessarios e relevantes a analise pela Comissao Especial.
Memorial descritivo do lote em questdao padrao INCRA, Planta e Memorial
assinado por profissional competente e recolhimento de ART - Anotagao de
Responsabilidade Técnica;

b).Planta de localizagdo da edificagdo construida residencial,
comercial ou industrial, habitada e ou instalada, no mapa de diretrizes viariasda
cidadede Campo Largo, acesso a o mapa via site da Prefeitura Municipal,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

c). Projeto Arquitetdnico da edificagdo construida residencial,
comercial ou industrial, habitada ou instalada (ou das edificagdes construidas)
conforme determinagdo da ABNT e Lei Municipal 1815/2005, contendo:
Projecéo da edificagcao ou das edificagbes existentes dentro do lote, figurando
os rios, 0s canais e outros elementos cadastrados na topografia; as dimensées
das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagdo em relagao as divisas
e a outra edificagdo porventura existentes; as cotas de larguras do (s)
logradouro (s) e dos passeios contiguos ao lote; orientagao em relagédo ao
norte verdadeiro e ou magnético; indicagdo da numeragao e ou outra
caracteristica do lote construido e se necessario dos lotes vizinhos; relagao
contendo a area do lote, area de projecédo de cada construgao existente, o
calculo da area total de cada construgéo edificada, a taxa de ocupagao e o
coeficiente construtivo existente; planta baixa de cada pavimento da construcao
existente na escala minima de 1:50, determinando: as dimensdes e areas
exatas de todos os ambientes/compartimentos, inclusive dos vaos de
iluminagédo e ventilagdo, das garagens e das areas de estacionamentos
existentes; a finalidade de cada compartimento; os tragos indicativos dos cortes
longitudinais e transversais; indicagdo das espessuras das paredes e das
dimensoes externas totais da(s) construgao(des) existentes. Corte transversal e
longitudinal, indicando a altura dos ambientes/compartimentos, niveis dos
pavimentos, altura das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios a
compreensao do projeto, na escala minima de 1:50; planta de cobertura com
indicagdo do caimento de cada superficie do telhado, na escala minima de
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1:200; elevacédo da fachada ou fachadas voltadas para via publica, na escala
minima de 1:50; Planta e memorial assinados por profissional competente e
recolhimento de ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica);

d). Havera sempre mengao de escala o que nao dispensa a
indicagao de cotas;

e). Em qualquer caso, as pranchas de desenho exigidas no
“caput” do presente artigo deverdo ser moduladas conforme as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, tendo o moédulo minimo as
dimensoes de 0,22cm x 0,33cm (vinte e dois por trinta e trés centimetros);

f). Nos casos de projetos de construgdes existentes referente a
edificagbes de grandes proporgdes, residenciais, comerciais e ou industriais ja
consolidadas as escalas mencionadas no "caput" deste Artigo poderéo ser
alteradas, devendo, contudo, ser consultado, previamente, a Comissao
Especial de Regularizagdo Fundiaria e de Edificagbes. Que também podera
solicitar a apresentagdo em casos especificos dos projetos executivos e
complementares, tais como projetos elétricos, hidraulicos e estruturais, quando
exigidas pelo Conselho Regional de Engenharia — CREA, todos os projetos
deverao estar devidamente assinados por profissionais competentes recolhidas
as taxasda ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica);

g). Nos casos dos projetos de regularizagdo de uma ou mais
edificagdo residencial popular simples, primaria, rudimentar, existentes e ou
habitadas num mesmo lote, com areas de até 70 (setenta) metros quadrados,
por familia, podera somente apresentar a Critério da Comissédo Especial de
Regularizagdo Fundiaria e de Edificagdes, planta Arquitetonica simplificada de
cada uma das edificagdbes construidas, dispensando todas as demais
solicitagbes técnicas citadas acima, se suficiente para substanciar o processo
de regularizacao;

h). Os documentos apresentados previsto neste artigo ndo possui
efeito suspensivo das possiveis agdes fiscais existentes, como notificages,
multas, taxas ou impostos langados em Divida Ativa, devendo as mesmasser
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cumpridas pelo suposto infrator enquanto aguarda o parecer final da Comissao
Especial de Regularizagéo Fundiaria e de Edificagtes.

Art. 4°-Para a emisséo do Alvara de regularizagéo o interessado
devera protocolar 3 (trés) vias dos projetos objeto do art. 3° do § 1° inciso |l
devidamente assinado pelo proprietario e responsavel técnico com copia da
ART devidamente preenchida e taxa pertinente recolhida e demais documentos
do art. 3° - § 1° incisos | e Il. Apds a regularizagdo, um dos jogos sera
arquivado na Prefeitura e os demais serdo devolvidos ao requerente, com a
respectiva licenga (Alvara de regularizagéo).

Art. 5°-Os processos protocolados serdo encaminhados ao
Departamento de Regularizagdo de Edificagbes subordinado a Secretaria de
Governo, cabera ao departamento, analisar, identificar, fiscalizar o imével em
questao, emitindo um parecer técnico onde identificara a situagédo da edificagao
face a legislagao urbanistica municipal, bem como a existéncia de agoes fiscais
sobre o imovel efetivadas pelo Municipio.

Paragrafo Gnico. Depois de efetuadas as devidas analises
citadas no caput deste artigo, a Comissdo de Regularizagdo Especial de
Regularizacdo Fundiaria e de Edificagbes, decidira pelo deferimento ou néo do
processo solicitado.

Dos Imoveis com impedimentos técnicos e ou ambientais que
nao poderao ser objeto de Regularizagées conforme art. 1°,§§ 1° e 2°.

Art. 6° Serdo indeferidas pelo Municipio as solicitagbes de
regularizagdes das edificagdes residenciais, comerciais e industriais que:

| - possuam o uso proibido na zona em que estiverem localizados
de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo e Sistema
Viario do Municipio;

Il - estiverem invadindo logradouro publico ou areas de terceiros,
comprovadamente;
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lll - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas pela
Comissao de regularizagdao Fundiaria e de Edificagbes e ou por legislagédo
municipal, estadual ou federal vigente;

IV - estiverem localizadas em Areas de Preservagdo Ambiental
(APA) nao consolidadas em que o gestor for o Estado do Parana e nao houver
possibilidades técnicas e processuais para obtengdo de autorizagdo de
regularizagao dos imoveis.

V- edificacoes que estejam localizadas em
loteamentos/assentamentos/comunidades consolidados e irregulares e ou
clandestinos, situados em terrenos publicos e ou privados.

Paragrafo Unico: Poderdo ser regularizadas edificagbes que
embora sejam proibidas na legislagao em vigor, tenham seus usos autorizados
anteriormente por meio de Alvara de Construgdo e/ou Alvara de Licenga para
Localizagdo e Funcionamento em qualquer tempo, ou que se adaptem ao
zoneamento, uso e ocupacao do solo determinado pela lei vigente.

Das Regularizacoes Deferidas:

Art. 7°- O deferimento da regularizagdo da edificagdo podera se
necessario, vir acompanhada de uma notificacdo enderegcada ao proprietario
para que promova alteragbes que dé estabilidade, equilibrio, solidez, higiene,
sanidade, salubridade, preservagao, prevengao e seguranga a vida e a saude
na questao do uso e ocupagéo do imdvel em questao.

§ 1°.As adaptagOes necessarias nas edificagdes para atendimento
das exigéncias junto a Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria e de
Edificagbes terao um prazo para reforma, adaptagéo, conserto e instalagées de
engenharia civil, vinculado a vigéncia dessa Lei;
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§ 2°. Atendidos os servigos e ou agdes notificadas pelo Municipio,
o interessado recebera parecer o favoravel da Comissdo Especial de
Regularizacao Fundiaria e de Edificagbes, bem como os demais certificados
municipais pertinentes a finalizagdo da Regularizagéo do imovel.

§ 3° O nao cumprimento dos procedimentos e ou adaptacoes
exigidos na edificagdo dentro do periodo de vigéncia dessa lei, serdo
consideradas irregulares por esta Municipalidade e somente podera ser
regularizado, receber Alvara de Construgao, Certificado de Vistoria, Conclusao
de Obras e Habite-se se atenderem integralmente aos parametros construtivos
estabelecidos em legislagao vigente.

Dos Valores e Forma de Pagamento das Taxas e VCF:

Art. 8° Qualquer Irregularidade, averiguada, asseverada,
atestada, comprovada, confirmada, provada, detectada pelo Departamento de
Regularizacdo de Edificacdes (DRE) nas Edificagées, Construgdes, Prédios,
Edificios, Galpdes, Barracdes, e outras formas de concepgbes de obras,
Residenciais, Comerciais e ou Industriais a serem regularizadas, existentes
construidas e ou habitadas e instaladas em desacordo, discordancia, oposi¢ao,
conflito, atrito e ou divergéncia com os parametros e indices urbanisticos do
zoneamento atual em que se encontram inseridos e edificados, serao
obrigados a recolher um Valor de Contrapartida Financeira sem prejuizo ao
Municipio, de todo e qualquer debito existente sobre o imével seja qual for a
natureza, tipo, classe, espécie, género dos impostos, taxas, contribuigcoes,
contribuicdes de melhorias, emolumentos e outros, existentes sobre o imovel;

§ 1°. Para efeito do Art. 1° do § 1°, o Valor da Contrapartida
Financeira (VCF) analisada pela Comissdo Especial de Regularizagao
Fundiaria e de Edificagbes, tomara como fundamento qualquer categoria,
classe, condigdo, género, natureza, qualidade, variedade de espécie de
infragdo encontrada nas edificagbes residenciais, comerciais e industriais, e
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sera cobrado o valor de 50% sobre a somatoria do valor das taxas normais do
Alvara de regularizagao, valor do Habite-se e valor do ISS, sendo:

VCF = (Valor taxa de Regularizagdo/m2 + Valor da taxa do Habite-se/m2 +
Valor da taxa de ISS/m2) x area da edificagdo a ser regularizada x 0,50

§ 2°. Para efeito do Art. 1° do § 2° o Valor da Contrapartida
Financeira (VCF), analisada pela Comissdao Especial de Regularizagao
Fundiaria e de Edificagbes, tomara como fundamento qualquer categoria,
classe, condigdo, género, natureza, qualidade, variedade de espécie de
infragdo encontrada nas edificagbes residenciais, comerciais e industriais, e
sera cobrado o valor de 80% sobre a somatéria do valor das taxas normais do
Alvara de regularizagao, valor do Habite-se e valor do ISS, sendo:

VCF = (Valor Taxa de Regularizagdo/m2 + Valor da Taxa do Habite-se m2 +
Valor da Taxa de ISS/m2) x area da edificagao a ser regularizada x 0,80.

§ 3° O Valor da Contrapartida Financeira (VCF) sera
referenciada e calculada sobre a somatéria dos Valores das Taxas de
Regularizagao, Habite-se e ISS (imposto sobre servigos), praticadas por metro
quadrado normalmente nos processos em que as edificagdes atendam
rigorosamente as legislagdes municipal pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Departamento de Vigildncia Sanitaria, conforme procedimentos
usuais e rotineiros utilizados nas regularizagdes das edificagdes, residenciais,
comerciais ou industriais, e multiplicada pelo indice de 0,50 ou 0,80 conforme
art. 8 dos § 1° e 29,

§ 4°.0s processos deferidos e regularizados terdo sua area
edificada cadastrada ou recadastrada junto ao IPTU, para que o valor venal a
ser considerado na legislagao seja atualizado; |

§ 5° Os valores referenciais das Taxas de Regularizagdo dos
Iméveis (somatéria de todas as taxas, a saber: Alvara de Regularizagdo +
Habite-se + ISS) serdo adicionados, somados, incorporados ao valor da
Contrapartida Financeira (VCF) e podera ser parcelado em um prazo maximo
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de 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas, devendo a primeira
parcela ser recolhida na data da emisséo do Alvara de Regularizagao;

§ 6° As parcelas referentes ao descrito no paragrafo anterior
deverao ser pagas nas datas dos vencimentos, os débitos vencidos seréao
encaminhados a divida ativa;

§ 7°Ficam isentas, desobrigadas, desoneradas, liberadas do
pagamento do Valor da Contrapartida Financeira (VCF), todas as edificagbes
irregulares protocoladas e que estiverem rigorosamente cumprindo
tecnicamente a legislagao vigente,obrigando somente ao pagamento das taxas
referente ao Alvara de Regularizagdo, Habite-se e Imposto Sobre Servigos
(ISS), nao se aplicando, nesses casos especificos, o Valor da Contrapartida
Financeira.

§ 8° Todas as edificagbes a serem regularizadas, sem excegao,
deverao ter responsaveis técnicos pela execugdo dos projetos e execugdo das
obras, devendo, consequentemente, apresentar a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do CREA/PR.

Das Disposicoes Finais:

Art. 9° - Das decisées da Comissao Especial de Regularizagéo
Fundiaria e de Edificagbes do PRE, relativas a esta Lei, cabera recurso, no
prazo de até 30 (trinta) dias ap6s o julgamento, através de requerimento
préprio a Comissao Especial do Programa de Regularizagdo Fundiaria e de
Edificagdes.

Paragrafo Gnico. O recurso se atera exclusivamente a
possibilidade ou nao da regularizagdo da edificagdo, devendo ser respeitados
os valores e a forma de pagamento da contrapartida financeira e as
adaptacgdes previstas no parecer técnico do Departamento de Regularizagéao de
Edificagbes e da Comissao de Regularizacdo Fundiaria e de Edificagdes.
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Art. 10 - Os casos que ndo se enquadrarem no Programa de
Regularizagao de Edificagdes, bem como aqueles que nao efetivarem suas
devidas regularizagdes durante a vigéncia desta Lei Complementar, sofrerao os
rigores da legislagao vigente.

§ 1°. Esta Lei nao se aplica para regularizagao de parcelamento
do solo;

§ 2°. Para efeito temporal da cobranga dos Valores de
Contrapartida Financeira cobrados pelo Municipio, a Comissao de
Regularizacdo Fundiaria e de Edificagbes analisara as imagens e ou
documentos para estabelecer o vinculo temporal da execugéao, realizagéo,
construgdo se antes ou apds o dia 01 de Janeiro de 2009, para aplicagéo
correta do Valor de Contra Partida Financeira (VCF), tomando como
fundamento, parametro, légica, justificativa, esséncia, critério a cobertura da
edificacao objeto da analise totalmente pronta, terminada, acabada, concluida,
do telhado nas imagens analisadas.

§ 3°. Casos omissos e conflitantes desta Lei serao analisados
pela Comissao Especial do Programa de Regularizagdo Fundiaria e de
Edificacoes.

Art. 11- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
respeitado o prazo previsto na alinea “c” do inciso Ill do art. 150 da
Constituicao Federal, revogando-se as disposigcdes em contrario.

I dificio da l-;’ref itura Munl gae Campo Largo, em 29 de abril

de 2014.
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