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Sumula: Institui o Programa de Regularizagcao de
Edificagdes - PRE - no Municipio de Campo Largo e

estabelece normas e procedimentos.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO, Estado do Parana, APROVOU e
eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei,

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagao de Edificagdes - PRE, com
prazo de duragéo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da vigéncia desta lei, com
o objetivo de estabelecer normas e procedimentos para a regularizagdo das
edificagfes existentes e constantes no Levantamento Aerofotogramétrico
realizado no ano de 2006 ou cuja existéncia naguele ano seja comprovada por
levantamento realizado por outro orgdo oficial, ou comprovagdo através de
Certiddo de Primeiro Cadastro de IPTU emitido pelo Departamento de Rendas
Imobiliarias da Secretaria da Fazenda até o ano de 2015.

§ 1% Para efeitos desta Lei, consideram-se irregulares ou clandestinas as obras
gue tenham sido concluidas sem projeto aprovado efou gue nao ftenham
condigdes de atender as disposigfes da legislagio urbanistica municipal.

§ 2° O requerimento para a regularizagao da edificagdo, através do processo de
analise prévia, devera obrigatoriamente ser protocolado, com todas as
documentagbes exigidas pela legislagdo vigente, dentro do prazo de duragao
citado no caput deste artigo, sob pena do requerimento ser indeferido.

§ 3° O requerente tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da data da
corre¢aoc do projeto arquitetdnico, para protocolar todas as documentacgbes
exigidas pela legislagao vigente e o novo projeto arquitetdnico, para nova analise
prévia, caso solicitada, com as adequactes efou corregoes solicitadas na analise

prévia imediatamente anterior, sob pena do requerimento ser indeferido.
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§ 4° No caso de projeto arquitetdnico com liberagdo para protocolo para emissao
do alvara de regularizagdo, o requerente tera o prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir dessa liberagdo, para protocolar o projeto arquitetdnico, e as demais
documentagdes exigidas pela legislagdo vigente, para a aprovacgao, sob pena do
requerimento ser indeferido.

§ 5° Caso a aprovagio do projeto arquitetdnico dependa da manifestagao de
outro 6rgdo, o requerente terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a partir da
data da correcdo do projeto arquitetdnico, para protocolar o pedido de
manifestagdo nesse outro érgdo, e o prazo estipulado no paragrafo 3° sera
contado a partir da data da resposta desse outro orgdo, sob pena do
requerimento ser indeferido.

§ 6° O PRE tem prazo definido de duragdo, sendo que as edificagdes nao
regularizadas neste periodo serdo consideradas irregulares por esta
Municipalidade e sé poderdo receber Alvara de Regularizagdo e Certificado de

Vistoria e Conclusdo de Obras se atenderem integralmente a legislagao vigente.

Art. 2°. Serdo indeferidas, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
as solicitacbes de regularizacao das edificagoes que:

| - possuam o uso proibido na Zona em que estiverem localizadas, de acordo
com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo e com a Lei de Sistema
Viario vigentes do Municipio quando do protocolo do pedido de regularizagao,

Il - possuirem altura superior &s méximas previstas para a Zona onde esta
inserida, nos termos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, ou ainda
em quaisquer outras limitagbes dessa natureza, previstas em legislagao especial
na data do protocolo do pedido de regularizagao;

Il - estiverem invadindo logradouro publico, area de terceiros, area de
preservacdo ambiental ou &rea de interesse ambiental, de acordo com a
legislagio municipal, estadual ou federal vigente na data do protocolo do pedido
de regularizagao,

IV - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislagao
municipal, estadual ou federal vigente na data do protocolo do pedido de

regularizagao,



CAMPO LARGO

PREFIITURA MUNIODAL

V' - proporcionarem riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranca,
higiene e salubridade,

VI - estiverem em local cuja edificagdo seja atingida por diretriz viaria efou
previsdo de alargamento de via publica,

VIl — extrapolem em mais de 30% (trinta por cento) os pardmetros de taxa de
ocupacio, de taxa de permeabilidade elou de coeficiente de aproveitamento
vigentes quando do protocolo do pedido de regularizagao;

VIl - ndo possuam registro de imoveis do Cartdrio de Registro de Imoveis de
Campo Largo,

IX - sejam objeto de parcelamento irregular e/ou parte ideal de terreno;

X - possuam abertura voltada e junto a divisa;

X| - que nao possuirem aprovagio do Corpo de Bombeiros, quando necessaria
pelas normas do Corpo de Bombeiros;

Xl - que estiverem localizadas na APA Estadual do Passauna, na APA do Rio
Verde e/ou em areas de mananciais,

§ 1°. Poderdo ser regularizadas edificagbes que, embora sejam proibidas na
legislagdo em vigor, tiveram seus usos autorizados por meio de Alvara de
Construgao e/ou Alvara de Licenga para Localizagdo e Funcionamento, com base
em legislagdo anterior, desde que deferidas, tais regularizagtes, pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — CONDUMA.

§ 2°. A fim de resguardar a distribuigdo constitucional de competéncias entre os
entes federativos, ndo serdo passiveis de regularizagdo, ainda, as edificagbes
que ndo observem legislagdo ou norma infralegal expedida por entidades ou
orgdos estaduais e federais, limitando-se o PRE ac saneamento de
irregularidades decorrentes da inobservancia de normas municipais, nos casos
expressamente autorizados ao longo desta Lei.

Art. 3°. As edificagbes destinadas as atividades cujo uso seja definido como
permissivel e definidas como de grande porte pela legislagao vigente deverao
obter prévio deferimento do Conselho de Desenvolvimento Urbano e Meio
ambiente — CONDUMA.
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Art. 4°. Requerida a regularizagao da edificacao, através do processo de analise
prévia, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano notificara o©
requerente para que realize as alteragbes que se fizerem necessarias para
conclusdo do processo de regularizagao.

Paragrafo unico. As adaptagbes necessarias nas edificagbes para atendimento
is normas do PRE deverao ser executadas anteriormente @ emissao do

respectivo Alvara de Regularizagao.

Art. 5°. Apds a liberagdo do projeto arquitetdnico para protocolo de requerimento
de emissdo do alvara de regularizagdo, o requerente devera realizar as
alteragGes solicitadas no processo de analise prévia e, posteriormente, protocolar
o projeto arquitetdnico e as demais documentagoes exigidas pela legislagao
vigente, para a aprovagao, sendo que, apos essa aprovacéao, a edificagdo sera
considerada regular pelo Municipio, e serdo fornecidos o Alvara de Regularizacao

e o Cerificado de Vistoria e Conclusao de Obras/Habite-se.

Art. 6°. Para protocolo de analise prévia de processo de regularizagdo com
fundamento nesta Lei, o requerente devera recolher a Taxa de Alvara de
Reqularizacdo prevista ao art. 32, inciso I, da Lei Municipal n.° 3.003, de 19 de
dezembro de 2018.

Art. 7°. Apos a solicitagdo de regularizagdo, as edificagbes que nao atenderem
aos critérios das Leis de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, do Sistema
Viario Municipal, do Cédigo de Obras Municipal, do Codigo de Posturas Municipal
e das demais normas vigentes, mas que, apos a analise previa realizada pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, se engquadrarem em
iregularidades consideradas passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei,
deverdo, antes da aprovacdo do projeto arquitetdnico e das emissdes do Alvara
de Regularizacdo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras/Habite-se,
efetuar o pagamento da contrapartida financeira (CP) ao Municipio, cujo valor
sera definido com base nesta Lei.



CAMPO LARGO

PREFEITURA HUSICTRAL

§ 1° O pagamento da contrapartida financeira para a regularizagao sera feito sem
prejuizo do pagamento das ftaxas devidas e das multas ja impostas,
dispensando-se a aplicagao e cobranga de multa pela execucdo de obra e
servico sem alvara de construgdo, previsia ao art. 32, da Lei Municipal n.” 3.003,
de 19 de dezembro de 2018, aos interessados gque comparecam ao0 orgao
responsavel do Municipio para requerer a regularizagao de sua edificagao sem
prévia imposigdo de multa, durante a vigéncia e nos termos desta Lei.

§ 2° Nos casos de regularizacao de edificagdes, o valor da Contrapartida
Financeira (CP) sera destinado ac Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse

Social.

Art. 8°. As irregularidades passiveis de analise prévia, pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, serdo graduadas conforme sua gravidade, que
definira o montante da contrapartida financeira, adotando-se para este fim a
seguinte classificagao:

| - Gravidade | irregularidades que representem descumprimento em relagao as
4reas minimas de iluminagdo elou ventilagdo previstas no Cadigo de Obras
Municipal,

Il - Gravidade II: irregularidades referentes a inobservancia, em no maximo 30%
(trinta por cento), de um dos parametros de ocupacio (taxa de ocupacao ou taxa
de permeabilidade ou coeficiente de aproveitamento) ou da quantidade de vagas
de estacionamento;

Ill - Gravidade lIl: irregularidades referentes ao desatendimento dos afastamentos
minimos das divisas definidos na legislagao vigente;

IV - Gravidade IV: irregularidades que ultrapassarem, em no maximo 30% (trinta
por cento), mais de um dos parametros de ocupagdo (taxa de ocupagao, taxa de
permeabilidade e coeficiente de aproveitamento) e da quantidade de vagas de
estacionamento,

V - Gravidade V: irregularidades que ndo atenderem O recuo frontal minimo
definido na legislagao vigente, desde que nao haja atingimento da edificagao por
diretriz viaria elou previsao de alargamento de via publica definidas na legislagao

vigente;
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V1 - Gravidade VI irregularidades relativas a cumulagdo de duas ou mais
inconformidades descritas nos incisos anteriores.

§ 1° As edificagbes a serem regularizadas deverdo atender o Cadigo Civil
Brasileiro, o Codigo Florestal Brasileiro, as Normas de Prevengao de Incéndio do
Corpo de Bombeiros, a acessibilidade e demais legisiagdes pertinentes.

§ 2° Entende-se, para efeito desta Lei, como area a ser regularizada, toda area
construida sem o respectivo projeto arquitetdnico aprovado elou sem o alvara de

construgao.

Art, 9°. A contrapartida financeira (CP) a que se refere o artigo anterior tera os
valores definidos de acordo com os critérios abaixo:

| - Gravidade I: CP= 0,10 x R$ 766,64 x area a ser regularizada;

Il - Gravidade IIl: CP= 0,15 x RS 766,64 x area a ser regularizada;

Il - Gravidade lll: CP= 0,20 x R$ 766,64 x area a ser regularizada;

IV - Gravidade IV: CP= 0,25 x R$ 766,64 x area a ser regularizada;

\/ - Gravidade V: CP= 0,30 x R$ 766,64 x area a ser regularizada;

VI - Gravidade VI: CP= 0,55 x R$ 766,64 x area a ser regularizada.

§ 1° As edificagbes regularizadas terdo suas respectivas areas edificadas
cadastradas ou recadastradas junto ao Departamento de Rendas Imobiliarias e
demais setores.

§ 2° O valor da contrapartida financeira podera ser parcelado em, no maxima, 10
(dez) parcelas, devendo a primeira parcela ser recolhida anteriormente a emissao
do Alvara de Regularizagao.

§ 3° As parcelas referentes ao descrito no paragrafo anterior deverdo ser pagas
na data de seu respectivo vencimento, e os débitos vencidos seréo
encaminhados a divida ativa.

§ 4° Os valores previstos neste artigo serao corrigidos anualmente e
automaticamente com base na variacao do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA ou outro indexador que venha a substitui-lo, sendo que a corregac

comegara a ser aplicada um ano apés a publicagao da presente lei.
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Art. 10. Ficam isentas do pagamento da contrapartida financeira, prevista no

artigo anterior, as edificagdes publicas.

Art. 11. Toda edificagdo a ser regularizada devera possuir Responsavel Técnico
pelo projeto arquitetdnico e Responsavel Técnico pela execugdo da obra,
devendo, consequentemente, ser apresentada a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (A.R.T) - CREA/PR elou Registro de Responsabilidade Tecnica (RR.T.) -
CAU/BR.

Art. 12. Os casos que nao se enguadrarem no Programa de Regularizagéo de
Edificagbes, bem como aqueles que ndo efetivarem suas devidas regularizacoes
durante a vigéncia desta Lei, deverdo observar as demais normas vigentes,
aplicando-se a estes casos, inclusive, as normas de natureza sancionatoria

previstas na legislagdo de regéncia.
Art. 13. Esta Lei ndo se aplica para regularizagao de parcelamento do solo.

Art. 14. O Municipio, por meio da Secretaria de Comunicag&o Social, ou outra
que venha a lhe substituir, devera realizar ampla divulgagdo acerca da presente
lei, conferindo, a cada acdo, carater educativo, informativo e de orientagao social,
abstendo-se de atos ou publicagbes que caracterizem promogao pessoal de

autoridades ou servidores publicos.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio e tera vigéncia por 24
{vinte e quatro) meses, contados a partir de sua publicagao, revogando-se as
disposigdes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Campo Largo, em 18 outubro de 2022.
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